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RESUMEN EJECUTIVO

Fecha de la tasaciéon 28-11-2025
Valor de la UF $ 39.643,59
Fecha de visita 28-11-2025
Fecha de visado 16-12-2025

Solicitante
Redmedica Sudamericana Inmobiliaria Spa

Rut 76.860.753-2

Oficina Casa Matriz

Ejecutivo lan Couso

Cliente Redmedica Sudamericana Inmobiliaria Spa
Rut 76.860.753-2

Propietario Redmedica Sudamericana Inmobiliaria Spa
Direccion

Serrano N° 102

Unidad(es)

Comuna Quillota

Region V (De Valparaiso)

Rol(es) 1190-1 al 1190-92

Tipo de bien  Uso especifico

Uso actual Clinica y centro médico

Destino SlI En tramite

Avalto $ 1.777.099.214

Inmueble destinado a salud, de 7 pisos y acogido a copropiedad
tipo A. Algunas areas aun en construccion; pisos 1 y 2
corresponden a clinica; area de pabellones, salas de
procedimientos, imagenologia entre otros; piso 2 con 29
habitaciones y su equipamiento). Los pisos 3 al 6 comprenden
71 consultas médicas con areas de recepcion, salas de espera y
bafios de pacientes, mas areas menores también de la clinica.
Cuenta con Recepcion parcial para etapa 1 de 2, por 3.905,4 m?
de un total con permiso de 5.649 m? estando edificados a la
fecha 5.384,1 m2.

Rafael Cafas 84, Providencia

www.geatasaciones.cl

INFORME DE TASACION URBANA

VALOR DE TASACION

Clinica 3.039 m? UF 244.284
Box médicos 1.350 m? UF 144.815
00.CC. UF 13.693
Valor liquidacion 80% UF 322.234

Tasador/ Profesion Francisco Jeria Duran / Arquitecto

G=HT

tasaciones

UF 402.793 $ 15.968.160.150
$ 9.684.303.858 VALOR DE SEGURO
$ 5.741.001.154 Nuevo UF 293.598
$ 542.855.139 Depreciado UF 293.598

$ 12.774.528.120

Cdédigo PART-2025-183
Cadigo solicitante N/A

Visador/ Profesion Santiago Sanchez D. / Arquitecto


http://www.geatasaciones.cl/

CUADRO DE VALORACION | SITUACION ACTUAL

Codigo PART-2025-183

HHHE N° Rol
1 1190-1
2 1190-2
8 1190-3
4 1190-4
5 1190-5
6 1190-6
7 1190-7
g 8 1190-7
E 9 1190-8
g 10 1190-9
o
11 1190-10
12 1190-11
13 1190-12
14 1190-29
15 1190-30
16 1190-69
17 1190-70
18 Varios
19 Varios
20 Varios
21 Varios
ey N Rol
1 U&G.
2 U&G.
8 8 U&G.
8- 4 U&G.
5 Varios
6 U&G.
7 U&G.
SUBTOTALES

Nombre del item valorizado
Local Clinico 1
Local Clinico 2
Local Clinico 3
Local Clinico 4 - No edificado
Local Clinico 5
Local Clinico 6
Local Clinico 7
Local Clinico 7 - No edificado
Local Clinico 8
Local Clinico 9
Local Clinico 10
Local Clinico 11
Local Clinico 12
Local Clinico 13
Local Clinico 14
Local Clinico 15
Local Clinico 16
Box médicos Nivel 3
Box médicos Nivel 4
Box médicos Nivel 5
Box médicos Nivel 6

Nombre del item valorizado
Box Simple
Calle circulacion estacionamientos
Box Ambulancia
Box Minusvalido
Bodega Clinica
Recepcion Clinica
Recep. Bx12-15+Lc10

Sit.

Munic.
C/R.F.
C/R.F.
S/R.F.

N/A

CIR.F.
CIR.F.
S/R.F.

N/A

C/R.F.
C/R.F.
C/R.F.
C/R.F.
S/R.F.
C/R.F.
C/R.F.
C/R.F.
C/R.F.
C/IR.F.
C/IR.F.
C/IR.F.
C/IR.F.

SUBTOTAL CLINICA | SITUACION ACTUAL
SUBTOTAL BOX MEDICOS | SITUACION ACTUAL
OBRAS COMPLEMENTARIAS | SITUACION ACTUAL

VALOR DE TASACION

Serrano N° 102 Quillota

Materia-
lidad

@

U 0 W W W W 0 U U U 0 0 O 0 W W W W W W

Estado
E
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Hip. o
Prenda
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Hip. o
Prenda

H

ac | 2= |ac | 25 | ac | =z

Superf. m?
143,8
381,1
843,2
132,5
182,5
181,7
674,0
132,5
108,9

22,2
12,1
95,8
57,0
14,8
14,7
23,9
19,0
2545
354,6
405,7
335,1
Superficie o
Cantidad
44
1
2
4
46,8
5%
23,5

3.039
1.350

91,8 UF/m? indice construccion

UF/m? base
100,00
105,00
120,00
100,00

50,00
105,00
107,00
107,00

60,00
100,00
100,00
100,00
100,00
107,00
107,00
111,00
111,00
105,00
107,00
105,92
111,00
UF/m? o

global

180,0

180,0

180,0

25,6
90,0
90,0

Ajuste
1,00
1,00
0,75

1,00
1,00
0,75

1,00
1,00
1,00
1,00
0,75
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ajuste
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

UF/m?
100,00
105,00

90,00

50,00
105,00

80,25

60,00
100,00
100,00
100,00

75,00
107,00
107,00
111,00
111,00
105,00
107,00
105,92
111,00
UF/m? o

global
180,00
180,00
180,00

25,57

90,00

90,00

80,37
107,29

Total UF
14.379
40.012
75.884

9.127
19.074
54.089

6.536

2.215

1.210

9.575

4.272

1.586

1.570

2.651

2.106
26.717
37.941
42.966
37.191

Total UF
7.920
360
720
1.197
1.380
2117

UF 244.284
UF 144.815
UF 13.693

UF 402.793

Total $
570.035.181
1.586.233.198
3.008.294.362
361.827.046
756.173.729
2.144.262.318
259.102.576
87.810.552
47.968.744
379.587.374
169.357.416
62.864.426
62.228.147
105.082.471
83.476.318
1.059.167.705
1.504.122.602
1.703.343.931
1.474.366.916

Total $

313.977.233
14.271.692
28.543.385
47.449.016
54.696.261
83.917.551

9.684.303.858
5.741.001.154
542.855.139

15.968.160.150



ENFOQUE GENERAL

ADVERTENCIAS

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

Para la valorizacion se plantea bajo la condicion actual del inmueble, el cual se encuentra acogido a copropiedad Tipo A, con un total de 88 unidades enajenables (16 locales
clinicos +71 box médicos), 5 bodegas, 3 poligonos de uso y goce mas 50 estacionamientos en superficie.

Como primera aproximacion al valor, se emplea el método de comparacion de mercado, a modo de obtener el valor UF/m2 de box médico, el cual alcanza 108,2, en donde
se pondera el valor segun nivel del box médico. Una vez definido el valor unitario, se traslapa dicho valor a los locales clinicos, asignando valor en funcion de su nivel de
habilitacion y materialidad, en donde los locales clinicos 2 y 3 alcanzan los mayores indices al corresponder a areas de pabellon y salas especializadas, mientras que los
Locales clinicos 5 y 8 tienen los indices mas bajos al corresponder a volumen anexo con menor nivel.

Considerando que para el area destinada a la clinica, falta una inversién de UF 54.111, especificamente en la zona sin recepcion (Locales clinicos 3, parcialidad del 7y 12) y
parte del Local 4 y 7 los cuales abarcan un area de 264,9 m2 sin edificar, para lo cual se aplica un factor de ajuste a la zona sin recepcion del 0,75, mientras que a las zonas
no edificadas se les asigna un factor igual a cero.

En paginas siguientes se aperturan los valores de cada unidad, incluyendo las unidades no valoradas o ajustadas en el cuadro precedente. En este caso, el inmueble en su
conjunto, alcanza un valor en el orden de UF 475.000, considerando la propiedad completamente terminada y recepcionada en su totalidad.

Nota: Las dependencias de la clinica contemplan las bodegas 1 a la 4 (correspondientes a salas de basura en pisos 3 al 6) y el poligono N°1 correspondiente a area de
recepcion en piso 1.

Poligono N°2 corresponde a calle de circulacion en zona de estacionamientos, sin valor.

Poligono N°3 corresponde a hall de acceso de Box 12, 13, 14, 15 y Local Clinico 10 en piso 3.

Restricciones comerciales y condiciones como Garantia:

1) No afecto a utilidad publica segun PRC vigente y Certificado N°5260 del 28/07/2025. Avaluo fiscal no actualizado.

2) El presente informe corresponde a una aproximacion al valor del inmueble como inversion, acogido a copropiedad tipo A, con 71 box médicos, 16 locales clinicos mas una
serie de oocc. Inmueble cuenta con recepcion parcial por 3.905,4 m? de un total con permiso de 5.649m2, en donde las areas sin recepcion corresponden a partes de la
clinica en pisos 1y 2 (existe un area 264,9 m? aun sin edificar).

3) Inmueble contara con una faja de servidumbre de 693,65 m?, adosado a deslinde oriente, la cual daria acceso a estacionamientos en zona posterior de rol 190-6 (Serrano
N°72), de mismo propietario, segun Anteproyecto aportado.

Estado general Excelente Liquidez Media

ARo constr. ppal. 2021 Copropiedad inmob.-Ley 6071 No

Calidad como garantia Aceptable Afecto a Utilidad Publica o Servid. No

Fuente: Vialidad PRC Vigente

El profesional que firma declara lo siguiente: 1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningiin impedimento
para llevar a cabo este trabajo en forma independiente. 2.- Que no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion. 3.- s
Que ha inspeccionado personalmente la propiedad, por dentro y por fuera. La informacion que presenta es verdadera, y no ha obviado nada de * o
importancia. 4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el inmueble y su vecindario estdn mencionados. 5.- Que las

conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparadas por el tasador abajo firmante, el cual se hace Santiago Sanchez D

legalmente responsable de las apreciaciones contenidas en la tasacion, en conformidad al articulo 22, del Reglamento de Sociedades Anénimas. 6.- Arquitecto

Que se mantendra la confidencialidad de la informacién obtenida.
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2. VALOR DE REPOSICION Y VALOR FISICO

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

Este método valoriza los inmuebles en funcién del costo de reponerlo en el mismo terreno o en una localizacion alternativa, con similares prestaciones, y contemplando un estandar
constructivo y funcional equivalente. Se aplica también para determinar el seguro de las edificaciones y OO.CC., porque separa costos del terreno, de las superficies utiles y espacios
comunes. El evaluador determinara si el seguro debe aplicarse sobre el valor a nuevo o con el valor ya depreciado. En general un seguro sera a nuevo para propiedades operativas y en
un nivel de mantencion razonable. Si las obras presentan deterioro avanzado y el destino mas probable del suelo sea ocuparlo para densificacion, prescindiendo de éstas, se sugerira
asegurar en su valor ya depreciado, evitando el pago de primas elevadas. Para efectos de simplificacion en la presentacion, el valor de reposicion de las OO.CC. equivale al valor
comercial (incluyendo terreno y espacios comunes en copropiedades) y no se somete a depreciacion.

CUADRO DE COSTOS DE REPOSICION Y VALOR DEPRECIADO Copropiedad: Sl
Terreno Superf. UF/m? UF $
Valor del terreno total 4.550,0 6,00 27.300 1.082.270.007
% Costos indirectos (Proyectos, Permisos Municipales, Empalmes, Administracién de Proyecto) 22%
Superficie Valor Repos. % Valor Fisico o Depreciado
item Construido a Valorizar (m2) UF/m? Deprec.* UF/m? UF $
E1 - Clinica Piso 1 827,4 58,33 0% 58,33 48.260 1.913.188.390
E2 - Area Clinica Piso 1 Inconcluso 776,6 45,99 0% 45,99 35.717 1.415.951.196
E2 - Area Clinica Piso 1 no edificado 132,5 - 0% - - -
E1 - Area Clinica Piso 2 Listo 2471 55,55 0% 55,55 13.726 544.156.520
E2 - Area Clinica Piso 2 Inconcluso 645,7 43,80 0% 43,80 28.283 1.121.232.585
E2 - Area Clinica Piso 2 no edificado 132,5 - 0% - - -
E2 - Area Clinica Piso 3 Inconcluso 56,4 43,80 0% 43,80 2.471 97.956.774
E1 - Box y consultas Piso 3 al 7 2.502,9 55,55 0% 55,55 139.042 5.512.125.626
E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 1 219,1 35,84 0% 35,84 7.852 311.293.877
E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 2 108,9 41,81 0% 41,81 4,553 180.510.667
TOTAL CONSTRUCCIONES 5.649,0 UF 279.904 49,55 UF 279.904 11.096.415.635
Superf. o
Obras Complementarias cantidad UF/m2 Deprec.*
Box Simple 44 180,00 0% 180,00 7.920 313.977.233
Calle circulacion estacionamientos 1 - 0% - - -
Box Ambulancia 2 180,00 0% 180,00 360 14.271.692
Box Minusvalido 4 180,00 0% 180,00 720 28.543.385
Bodega Clinica 46,8 25,57 0% 25,57 1.197 47.449.016
Recepcion Clinica 15,3 90,00 0% 90,00 1.380 54.696.261
Recep. Bx12-15+Lc10 23,5 90,00 0% 90,00 2117 83.917.551
TOTAL 0O.CC. UF 13.693 UF 13.693 542.855.139

* La depreciacion se determina mediante modelo de Ross-Heidecke adaptado en base a la realidad constructiva nacional

TOTAL VALOR COSTO REPOSICION DEPRECIADO + TERRENO UF 320.898 $ 12.721.540.781



2. VALOR DE REPOSICION Y VALOR FISICO

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

CLASE CONSTRUCTIVA, ESTADO DE CONSERVACION Y VIDA UTIL TEORICA

Los Costos de Reposicién y la Expectativa de Vida de las diferentes construcciones se determinan de acuerdo a tablas definidas por la consultora Marshall & Swift
(USA), adaptados en base a la experiencia del consultor. En Anexo se presentan cuadros con el detalle de costos unitarios y expectativa de vida de las
construcciones segun clase y calidad.

Estado Vida util Vida
Construcciones Tipo Calidad Conserv. (afos) Remanente
E1 - Clinica Piso 1 B 1 1 80 80
E2 - Area Clinica Piso 1 Inconcluso B 2 1 80 80
E2 - Area Clinica Piso 1 no edificado B 0 0 0 vida cumplida
E1 - Area Clinica Piso 2 Listo B 1 1 80 80
E2 - Area Clinica Piso 2 Inconcluso B 2 1 80 80
E2 - Area Clinica Piso 2 no edificado B 0 0 0 vida cumplida
E2 - Area Clinica Piso 3 Inconcluso B 2 1 80 80
E1 - Box y consultas Piso 3 al 7 B 1 1 80 80
E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 1 A 2 1 80 80
E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 2 A 2 1 80 80
- - 0 - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Box Simple 00.CC. 3 3 30 30
Calle circulacién estacionamientos 00.CC. 3 3 30 30
Box Ambulancia 00.CC. 3 3 30 30
Box Minusvalido 00.CC. 3 3 30 30
Bodega Clinica 00.CC. 3 3 30 30
Recepcion Clinica 00.CC. 3 3 30 30
Recep. Bx12-15+Lc10 00.CC. 3 3 30 30
La formula aplicada para la depreciacion fisica en este modelo es: 1 EXCELENTE
2 MUY BUENA
Va=VR - ((VR-Vr) x K) 3 BUENA
donde: 4 NORMAL
Va: Valor actual 5 REGULAR
VR: Valor de reposicién o costo de reposicion bruto 6 MALO
Vr: Valor residual al final de la vida util 7 MUY MALO
K: Coeficiente segun porcentaje de vida transcurrida y estado. 8 DEMOLICION
9 DESECHO



VALORACION EDIFICIO TERMINADO

Codigo PART-2025-183

NO
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Rol
1190-1
1190-2
1190-3
1190-4
1190-5
1190-6
1190-7
1190-7
1190-8
1190-9

1190-10
1190-11
1190-12
1190-29
1190-30
1190-69
1190-70
1190-13
1190-14
1190-15
1190-16
1190-17
1190-18
1190-19
1190-20
1190-21
1190-22
1190-23
1190-24
1190-25
1190-26

Nombre del item valorizado

Local Clinico 1
Local Clinico 2
Local Clinico 3
Local Clinico 4 - No edificado
Local Clinico 5
Local Clinico 6
Local Clinico 7
Local Clinico 7 - No edificado
Local Clinico 8
Local Clinico 9
Local Clinico 10
Local Clinico 11
Local Clinico 12
Local Clinico 13
Local Clinico 14
Local Clinico 15
Local Clinico 16
Box N°301

Box N°302

Box N°303

Box N°304

Box N°305

Box N°306

Box N°307

Box N°308

Box N°309

Box N°310

Box N°311

Box N°312

Box N°313

Box N°314

Serrano N° 102

Tipologia
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Clinica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica

Piso

N

W W W W W WWwWwWwwwowowowowooP> P WWWWDNDNDDNDDN-_A =2 A -

Superficie (m?)
143,79
381,07
843,15
132,48
182,54
181,66
674,00
132,48
108,93

22,15
12,10
95,75
56,96
14,82
14,67
23,88
18,97
16,75
16,99
17,44
16,99
16,90
17,27
17,25
16,98
16,99
16,98
20,04
18,64
15,16
15,18

UF/m? Final
100,0
105,0
120,0
100,0

50,0
105,0
107,0
107,0

60,0
100,0
100,0
100,0
100,0
107,0
107,0
111,0
111,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0
105,0

Total UF

14.379
40.012
101.178
13.248
9.127
19.074
72.118
14.175
6.536
2.215
1.210
9.575
5.696
1.586
1.570
2.651
2.106
1.759
1.784
1.831
1.784
1.775
1.813
1.811
1.783
1.784
1.783
2.104
1.957
1.592
1.594

Total $

570.035.181
1.586.233.198
4.011.059.149
525.198.280
361.827.046
756.173.729
2.859.016.424
561.962.160
259.102.576
87.810.552
47.968.744
379.587.374
225.809.889
62.864.426
62.228.147
105.082.471
83.476.318
69.723.164
70.722.182
72.595.342
70.722.182
70.347.550
71.887.704
71.804.452
70.680.557
70.722.182
70.680.557
83.418.042
77.590.434
63.104.667
63.187.918



VALORACION EDIFICIO TERMINADO (Cont.)

NO

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

Rol
1190-27
1190-31
1190-32
1190-33
1190-34
1190-35
1190-36
1190-37
1190-38
1190-39
1190-40
1190-41
1190-42
1190-43
1190-44
1190-45
1190-46
1190-47
1190-48
1190-49
1190-51
1190-52
1190-53
1190-54
1190-55
1190-56
1190-57
1190-58
1190-59
1190-60
1190-61
1190-62
1190-63
1190-64

Nombre del item valorizado
Box N°315
Box N°401
Box N°402
Box N°403
Box N°404
Box N°405
Box N°406
Box N°407
Box N°408
Box N°409
Box N°410
Box N°411
Box N°412
Box N°413
Box N°414
Box N°415
Box N°416
Box N°417
Box N°418
Box N°419
Box N°501
Box N°502
Box N°503
Box N°504
Box N°505
Box N°506
Box N°507
Box N°508
Box N°509
Box N°510
Box N°511
Box N°512
Box N°513
Box N°514

Tipologia
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica
Consulta Médica

Piso

w

(6, NS BNG, BENS, NS, BNG, ENS, NG BNG, IS IS, IS, IS ) BRS BN N - S SN N A R T S T T S N - - N SN ~ S N S N N

Superficie (m?)
14,89
16,76
16,98
16,97
17,01
16,90
17,26

16,9
17,0
17,1
16,7
17,3
17,0
17,0
17,0
20,1
22,5
24,9
24,5
24,9
16,8
17,0
17,0
17,0
16,9
17,3
16,9
17,0
22,8
17,1
16,7
17,3
17,0
17,0

UF/m? Final
105,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
107,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0
109,0

Total UF

1.563
1.793
1.817
1.816
1.820
1.808
1.847
1.807
1.818
1.833
1.789
1.846
1.816
1.817
1.815
2.145
2.402
2.668
2.617
2.668
1.826
1.852
1.851
1.852
1.844
1.881
1.842
1.851
2.481
1.867
1.822
1.880
1.850
1.852

Total $
61.980.771
71.093.643
72.026.853
71.984.434
72.154.109
71.687.504
73.214.575
71.645.085
72.069.272
72.663.133
70.923.968
73.172.156
71.984.434
72.026.853
71.942.016
85.049.376
95.229.850

105.749.673
103.755.997
105.749.673
72.379.284
73.416.361
73.373.149
73.416.361
73.113.880
74.583.072
73.027.457
73.373.149
98.349.404
74.021.322
72.249.650
74.539.860
73.329.938
73.416.361



VALORACION EDIFICIO TERMINADO (Cont.)

N° Rol Nombre del item valorizado Tipologia Piso Superficie (m?) UF/m? Final Total UF Total $

64 1190-65 Box N°515 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.851 73.373.149
65  1190-66 Box N°516 Consulta Médica B 20,0 109,0 2.184 86.595.872
66  1190-67 Box N°517 Consulta Médica 5 125,1 99,0 12.380 490.785.662
67  1190-71 Box N°601 Consulta Médica 6 16,8 111,0 1.859 73.707.345
68  1190-72 Box N°602 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.886 74.763.450
69  1190-73 Box N°603 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.885 74.719.446
70 1190-74 Box N°604 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.886 74.763.450
71 1190-75 Box N°605 Consulta Médica 6 16,9 111,0 1.878 74.455.419
72 1190-76 Box N°606 Consulta Médica 6 17,3 111,0 1.916 75.951.568
73 1190-77 Box N°607 Consulta Médica 6 16,9 111,0 1.876 74.367.410
74 1190-78 Box N°608 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.885 74.719.446
75  1190-79 Box N°609 Consulta Médica 6 22,8 111,0 2.526 100.153.980
76 1190-80 Box N°610 Consulta Médica 6 17,1 111,0 1.901 75.379.511
77 1190-81 Box N°611 Consulta Médica 6 16,7 111,0 1.856 73.575.332
78  1190-82 Box N°612 Consulta Médica 6 17,3 111,0 1.915 75.907.564
79  1190-83 Box N°613 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.884 74.675.441
80  1190-84 Box N°614 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.886 74.763.450
81 1190-85 Box N°615 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.885 74.719.446
82  1190-86 Box N°616 Consulta Médica 6 20,0 111,0 2.224 88.184.787
83  1190-87 Box N°617 Consulta Médica 6 14,3 111,0 1.586 62.882.266
84  1190-88 Box N°618 Consulta Médica 6 12,9 111,0 1.429 56.633.643
85  1190-89 Box N°619 Consulta Médica 6 12,9 111,0 1.429 56.633.643
86  1190-90 Box N°620 Consulta Médica 6 14,4 111,0 1.600 63.410.319

TOTAL GENERAL EDIFICIO TERMINADO 4.389,15m? 105,1 UF/m? UF 461.271 18.286.436.817

SUBTOTAL CLINICA TERMINADA 3.039,40 m* 104,1 UF/m? UF 316.456 12.545.435.663

SUBTOTAL BOX MEDICOS TERMINADOS 1.349,75 m?> 107,3 UF/m? UF 144.815 5.741.001.154

Rafael Canas 84, Providencia Tasador Francisco Jeria Duran / Arquitecto

www.geatasaciones.cl Visador Santiago Sanchez D. / Arquitecto
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CUADRO DE VALORACION

Codigo PART-2025-183
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Rol
1190-28
1190-50
1190-68
1190-91
1190-92

U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.

Nombre del item valorizado

Bodega N°01
Bodega N°02
Bodega N°03
Bodega N°04
Bodega N°05
Poligono N°1
Poligono N°2
Poligono N°3
Box N°1

Box N°2

Box N°3

Box N°4

Box N°5

Box N°6

Box N°7

Box N°8

Box N°9

Box N°10
Box N°11
Box N°12
Box N°13
Box N°14
Box N°15
Box N°16
Box N°17
Box N°18
Box N°19
Box N°20
Box N°21
Box N°22
Box N°23
Box N°24

Serrano N° 102

Tipologia

Bodega
Bodega
Bodega
Bodega
Bodega

Recepcion Clinica

Calle

Recep. Bx12-15+Lc10

Box Minusvalido
Box Minusvalido
Box Minusvalido

Box Minusvalido

Box Ambulancia
Box Ambulancia

Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple

Box Simple

Ubicacion
Piso 3
Piso 4
Piso 5
Piso 6
Piso 7

Nivel Calle

Nivel Calle
Piso 3

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

Nivel Calle

UF base
Box

180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180

Superficie
bodega (m?)

2,2
2,2
2,2
2,2
37,9
1553
978,9
23,5

UF Box

180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180

UF/m?
Bodega

28,0
28,0
28,0
28,0
25,0
90,0
90,0

Total UF

62

62

62

62
948
1.380

2117
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180

Total $

2.464.246
2.464.246
2.464.246
2.464.246
37.592.034

7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846



e
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

Rol

U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.
U&G.

Nombre del item valorizado

Box N°25
Box N°26
Box N°27
Box N°28
Box N°29
Box N°30
Box N°31
Box N°32
Box N°33
Box N°34
Box N°35
Box N°36
Box N°37
Box N°38
Box N°39
Box N°40
Box N°41
Box N°42
Box N°43
Box N°44
Box N°45
Box N°46
Box N°47
Box N°48
Box N°49
Box N°50

Tipologia
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple
Box Simple

Box Simple

TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS

Rafael Canas 84, Providencia

www.geatasaciones.cl

Tasador
Visador

Ubicacién
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle
Nivel Calle

Nivel Calle

UF base
Box

180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180

Superficie
bodega (m?)

Francisco Jeria Duran / Arquitecto
Santiago Sanchez D. / Arquitecto

UF Box

180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180

UF/m?
Bodega

Total UF

180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180
180

13.693

Total $

7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846
7.135.846

542.855.139
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EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCIONES

Cédigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

Zona mixta, con buena conectividad y movilizacion inmediata, H Coordenadas S.I.G. ° ! " Lat.-S Long-O
proximo a servicios y comercio de escala comunal, con A Latitud - Sur 32 52 2112 328725  71.2380

Longitud - Oeste 71 14 16,94 -32,8725-71,238

urbanizacién completa. Sector con tendencia a la renovacion, con
fuerte desarrollo comercial.

El bien analizado corresponde a un terreno de forma semirregular
alargada ubicado en calle Serrano, 480 m. al oriente de calle Santa
Cruz, muy cerca de La Feria y de otros equipamientos comerciales
como Lider, Easy y centro Cultural de Quillota, con buena
conectividad a carreteras. El sector destaca por la renovacion
sostenida que se aprecia en los Ultimos.

Edificio clinico desarrollado en 7 pisos acogido a copropiedad tipo
A. Los pisos 1 y 2 corresponden a clinica, que cuenta en primer
nivel con area de pabellones, salas de procedimientos e
imagenologia, entre otros. El segundo piso tiene 29 habitaciones de
hospitalizacién con su respectivo equipamiento. Los pisos 3 al 6 se
destinan a 71 consultas con areas de recepcion, salas de espera,
bafios de pacientes, mas recintos menores destinados a la clinica.

El inmueble cuenta con recepcion parcial por 3.905,4 m? de un total
con permiso de 5.649 m? (de los cuales 264,9 m? estan aun sin
edificar).

Para la recepcion final, resta una inversion de 54.111 UF, que B,
comprende el area sin edificar de piso 1 y 2 de 264,9 m? mas
terminaciones y habilitaciones de area de pabelldn en primer piso y
habilitacion de habitaciones en segundo piso, en donde se
encuentra con instalaciones especializadas de alto costo como son
gases clinicos entre otros.

Calidad general de la urbanizacion Regular-consolidada
Usos predominantes Mixto com.-habit. Paisajismo No considera Agua potable Red publica Electricidad Red aérea

Calzada Asfalto Acera Cemento Alcantarillado Red publica Gas Licuado particular



DESCRIPCION DE COMPONENTES DE LA PROPIEDAD

Cédigo PART-2025-183

ROL 190-7

Norte En 5,7

Sur En 32,4

Oriente En 167,3

Poniente En 160,9
Item

Clinica Recepcionada
Clinica sin recepcion
Clinica no edificado

Box médicos

Superf. con PE; con RF o Regularizable

Porcentaje en cada condicion

Item 1

Programa y condiciones

metros con
metros con
metros con

metros con

Superficie

1.200,3
1.574,1

265,0
1.349,8

4.389,2

Panel prefabricado

especiales:

§ Estr. soportante

:;J Divisiones inter.

§ Revest. exterior Estuco y pintura

~§ Rev. inter. secos Estuco y pintura

E Zonas humedas Ceramicos

£

hd Ventanas Alum.-termopanel
Red de agua Red domiciliaria

Red eléctrica

Instal.

Gas

Trifasica embutida

Licuado/estanque

100%

Area Clinica Piso 1y 2
P1: Hall principal, radiologia, toma muestra, urgencias, pabellones,
recuperacion, hospitalizacion, area esterilizacion. P2: Sala multiple, enfermeria
v 25 habitaciones.
Hormigon armado

Lote vecino
Calle Serrano
Lote vecino

Lote vecino

N° Perm.
Edific./Afo

N°90/2019
N°90/2019
N°87/2022
N°90/2019

4.389,2
100%

Entrepisos
Techumbre/Cubierta
Pavimentos secos
Pavimentos himedos
Puerta principal
Puertas interiores
Red alcantarillado
Artefactos sanitarios

Calefaccion

Serrano N° 102 Quillota

N° Recep.
Final/Afho

N°357/2025
Sin RF
Sin RF

N°357/2025

4.389,2
100%

Losa hormigon armado
Emballetado-Fe galvanizado
Porcelanato

Porcelanato

Vidriada

Materiales mixtos

Colector

Corrientes blancos

Aire acondicionado

Superf. Total: 4.550,0 m?

Cesién U.P.: 0,0 m?

Superficie 4550 m?
neta:

Origen de las superficies y otros antecedentes
DOM (C.I.P, Resoluciones, Certificados), Escrituras

Regularizado o
regularizable

S| Calidad general constr. Excelente

sl Estado general constr. Excelente

S| Antecedentes Técnico Legales

S| PON N°90 del 16/05/2019 por 4.751,03m2. MOD N°29 del

14/007/2021 por 5.523,9m2. MOD N°87 del 30/09/2022 por
5.649,0m2. RF N°357 del 17/11/2025, parcial por3.905,4m2,
quedando pendiente 1.743,6m2.

4.389,2
100%

Excelente

Estado general




DESCRIPCION DE COMPONENTES DE LA PROPIEDAD

Item 2
Programa y condiciones
especiales:

Box y consultas Piso 3 al 7 Excelente

Estado general

Cada piso cuenta con recepcion y sala de espera con bafio pacientes mas
consultas medicas, con bano.

§ Estr. soportante
E’ Divisiones inter.
qc"g Revest. exterior
-§ Rev. inter. secos
E Zonas humedas
E Ventanas
] Red de agua
g Red eléctrica
- Gas
Item 3
Programa y condiciones
especiales:
§ Estr. soportante
E Divisiones inter.
?:"3 Revest. exterior
-§ Rev. inter. secos
E Zonas humedas
E Ventanas
] Red de agua
g Red eléctrica
a Gas
Item 4
Programa y condiciones
especiales:
‘gﬁ Estr. soportante
E Divisiones inter.
?:"3 Revest. exterior
-§ Rev. inter. secos
E Zonas humedas
E Ventanas
Red de agua

Instal.

Red eléctrica

Gas

Hormigén armado
Panel prefabricado
Estuco y pintura
Estuco y pintura
Ceramicos
Alum.-termopanel
Red domiciliaria
Trifasica embutida

Licuado/estanque

Entrepisos
Techumbre/Cubierta
Pavimentos secos
Pavimentos himedos
Puerta principal
Puertas interiores
Red alcantarillado
Artefactos sanitarios

Calefaccion

Anexo servicios y laboratorio 2 pisos

P1:Generador, central térmica, gases clinicos, sala basura, lavanderia y sala

comando. P2: Laboratorio clinico.

Acero
Perfiles/volcanita
Estuco y pintura
Sin revestimiento
Sin revestimiento
No considera

Red domiciliaria
Trifasica embutida

Licuado/estanque

Anexo 2 No edificado

Entrepisos
Techumbre/Cubierta
Pavimentos secos
Pavimentos hiumedos
Puerta principal
Puertas interiores
Red alcantarillado
Artefactos sanitarios

Calefaccion

P1: Zona cocina 1. P2: 3 habitaciones con bafio.

No considera
No considera
No considera
No considera
No considera
No considera
No considera
No considera

No considera

Entrepisos
Techumbre/Cubierta
Pavimentos secos
Pavimentos himedos
Puerta principal
Puertas interiores
Red alcantarillado
Artefactos sanitarios

Calefaccion

Losa hormigén armado
Emballetado-Fe galvanizado
Porcelanato

Porcelanato

Vidriada

Materiales mixtos

Colector

Corrientes blancos

Aire acondicionado

Estado general Excelente

H.A./losa colaborante
Emballetado-Fe galvanizado
Cemento

Cemento

Materiales mixtos
Terciadas-aglomeradas
Colector

Corrientes blancos

Aire acondicionado

Excelente

Estado general

No considera

No considera

No considera G I‘\ e Bl
SUP. Ter NIVEL " sue 200 NIVEL I

No considera

No considera

No considera SUPERFICIES

No considera 1° PISO M2 | 2° PISO

No consi D 132,47 PAE 132,47
o considera

No considera



FOTOGRAFIAS

Codigo PART-2025-183

ENTORNO

FACHADA

Serrano N° 102 Quillota

ENTORNO

FACHADA

FACHADA

FACHADA

ACCESO

PISO 1 CLINICA

PISO 1 CLINICA



Cdédigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota
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PLANIMETRIA RECEPCION

Codigo PART-2025-183

Serrano N° 102ano N° 102 Quillota
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Serrano N° 102ano N° 102 Quillota

Codigo PART-2025-183
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PLANIMETRIA COPROPIEDAD

Cddigo PART-2025-183 Serrano N° 102ano N° 102  Quillota
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PRIPRDAL TTE BLARAMS 10 MIOPEGAD T SERWND 04
| SUPERFICIES CORROPIEDAD "7 |
ROLDE >
SuPERFICIE M2 AVALUD [ RESUMEN UNIDADES VENDIBLES |
V" DE LAMINA PISO NUMERO LOCAL PRORRATEO | ASIGNADO
Local Clirica | W38 RJadm 11901
Lastinkox 38107 BSOTAM 11902 | DESTINO N° UNIDADES M2
LAMINA 2 DE & M50t Local Chinico 3 343,15 180232% 11903 g
| [Local Cinico 4 132,28 26655%  1190.4 LOCALES CLINICA 16 3.038,40 Z
| Local Clinico 5 182,54 1,0855%  1190-5 BOX MEDICOS 71 1.349,75 = 3
ToTAL s T $ 2.8
| o BODEGAS 5 46,31 §§§j ]
SUPERFICIE W2 AVALUD TOTAL o2 4.435,96 9—‘5 g 85 z
N D€ LAMINA pisa NUMERO LOCAL PRORRATED | ASIGNADO i 938
Local Clinko G 151.56 40%6% 11906 Y é e
LAMINAS DEA P02 |locatdlinkad | 8648 1819988 11907 sln=
Lical Qlinico & 10835 2M3e% 11508 ROL DE 2 Fi §§ &
ToTAL 3 1097,87 SUPERFICIE W2 AVALUO Fais - g -
ROLDE N DL LAMINA PISD NUMERD LOCAL PRORRATED |ASIGNADC g b a ﬁ
SUPERFICIE M2 AVALUD localClimea 1 | 4Bzl 03343%| 119029 3§ 2 8% 133 §§§
N" DE LAMINA Piso NUMERO LOCAL PRORRATEQ _|ASIGNADO tockBins 19 A467] UasloN 318030 y2g ouilezEs
Local (nico 3 bassTy 11908 40 401 1676 0amin 1196t 32 2 g §§§
Local Cinico 10 02790%__1150-10 POK 4R 1608 _UARIK] 119034 ..,§§ 3 & )o4g883
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= 50X ¢ e 0x412 1907 0w 115042 28opx i3y
80X 209 03833%| 119021 jgoxats | 1056]  0303K] 119048 §§ e
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Bo% 311 A5 118023 SOXA1S | 20,05} DASMY]  1190-45 MEERANES
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BOX 315 03355%] 118027 Boxsty o Oleuw %W
TOTAL ,, TOTAL 21 384,08
r = T T T BODEGA | wsoa [som | 232]  00s0i%! 110850 |
[ TOTIL T T L TOTAL | 1 | - e |




PLANIMETRIA COPROPIEDAD

Codigo PART-2025-183

Serrano N° 102ano N° 102 Quillota

[ |roL DE [ SE ASIGNA EN USO ¥ GOCE EXCLUSIVO) ]
SUPERFICIE M2 AVALUO N LAMINA [FIS0 POLEONOS M2 COORDENADAS ASIGNABLEA |
N DE LAMINA PISO NUNERO LOCAL PRORRATED  [ASIGNADO garo 8L 1533 | [REEEN Sodreciva Quliots S
BOX 501 16,75 03779%]  1190-51 125,30,00,62.52,53,60.8) 52,65,75.76, TR T9:80,82,
BOX 502 16,99 0,3833%|  1190-52 Peone 472 83,3087 5889.92,9495,96.97.90 9910028 | Suméeica Quileta $4
BOX S 1698 oz 139083 B0 Myptlies e
BOX 504 16,99 02833%| 119054 X KRS T Swaraze
BOX 50 16,92 OJ817%| 1190-55 0 04 Msdlidos 1L1745 04,00
BOX 506 17,26 0,385%| 1190-56 1516174815
- 1718192017
b BOX 507 169 03813%| 119057 R ‘
s «  |BOX508 16,58 03831%| 119058 2320253623 Sudmadica Cullota 5
s % |poxsme 22,76 0513%%| 1905y 25,2637 2825 Sudn Mot S|
= = |noxs0 17,13 03865%|  1190-60
=) BOX 511 16,72 037726 1190-61
{noX 512 17,75 03592%]  1190-61
|Box 513 1687 03829 1190-63
BOX 514 1698 03833%|  1190-54
BOX515 16,38 038315 1180-65
BOX 516 0,04 04521%| 119086
BOXS17 125,05 28214%|  1190-67 o 2940414239
ToTAL 17 405,66 051525350
&4 53,
[ RODEGA [ Fsos |eoo3 | 2.22]  00s0i%|  1180.68 | > @%gﬁ
| TOTAL | 1 2.7 2 g 475,55
TROLDE = £ 4841565740
A5AB575845
SUPERFICIE M2| |AvaLuo T Y
" DE LAMINA 150 |NUMERD LOCAL PRORRATED [ASIGNADO T RMmEAL
Local Cirkco 15 23,38/ 0,5383%] _ 1190-69 AL, 03142
Local Clirkco 16 18,97 0,0280% 119070 ALAZBIE2AL
[Eox 601 36,75 0,2279%_ 1190.71 ;’*;;;ﬁ:
|Box 802 16,99 038336 1190-72 SN AT Sutraidica Oullots A
|rox s03 16,98 038315  1190-73 ; S6.STEARN 56 (Suamadica Oullotm SA
BOX 504 16,99 o4ssrel 118074 150 STSBAISAST  [Sudmeifics Ouilota SA |
BOX 605 15.92 03817%  1190-75 ;:j: g @mﬁi":* mm.:::::"l;:_
o r S-S ol -é—-—————r 5
Ll 2% Q804N 119078 1320 67,685,707 Sudmédica QAo SA_
- BOX 507 1£3] 03813%)  1180-77 32,50 66,61,70.71.46 duica Qulllota S4
P BOX 608 1598 93831%) 118078 12,40 6565,71,12,65 SudmENica Guallots 54
5 § Lam 509 ;2'75{ 0513%% 1160.7% .5 bALSTLII b |5u Crillotas 44
A 1230 0364,73,74,83 Qullata SA
Z & |eoxsi 37.13 5,3865%  1190.80 T e i
< BON 611 _ 16720  D3772% 1190-81 1820 — teransias Sudmodico Quillata SA
BOX 612 1225 0.3892%  1190-82 1250 72,783919,77 2 2 Colhits hA
|BOX 513 1697 0,3529%  1190-83 14,20 50810429980 Sudmédica Quilists SA
- - =t 1820 425003164 Sudmédiicn Quilioty SA
50% 524 1699 0383 115084 e Gtis s e One
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TOTAL 22 377,9 H " i u.]
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Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

METODOS DE VALORACION APLICADOS

1. Comparacion de Mercado

2. Valor de Reposicion y Valor Fisico

3. No se aplica Capitalizacion de Rentas

4. No se aplica Valor Residual de Terrenos
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1. COMPARACION DE MERCADO

CUADROS DE REFERENCIAS 1

Codigo PART-2025-183

REFERENCIAS 1. tipoprop:  OFICINA

Serrano N° 102 Quillota

Fuente: OFERTAS

1 = Valores unitarios independientes para terreno y construcciones* / 2 = Indices globales de terreno y/o construccion**:

N° Direccion referencias Fecha Link/ Fuente/ Observ. Terreno
1 Consulta medica Temuco (usada) jul-25  https://ppartnersgroup.com/es-cl/propiec
2 Box medico San Felipe (usada) jul-25  https://www.fernandezescobar.com/prop
3 Consulta medica Talca (usada) jul-25  https://www.toppropiedades.cl/propiedac
4 Consulta medica La Reina (usada) oct-24  https://casas.mitula.cl/adform/24301-256
5 Consulta medica Providencia (usada) jul-25  https://casas.mitula.cl/adform/24301-256
6 Consulta medica Las Condes (nueva) jul-25  https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-16
7 Consulta medica Las Condes (nueva) jul-25  https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-29
8 Consulta medica Vifia del Mar (usada) jul-25  https://www.portalinmobiliario.com/MLC
9 Esmeralda Quillota (Nuevo) oct-25  https://www.portalinmobiliario.com/MLC

PROMEDIO GENERAL DE LA MUESTRA
PROMEDIO REFERENCIAS SIMILARES
VALOR OFICINA SEGUN SIMILARES con descto del 5% en las ofertas
VALOR DE TASACION OFICINA

* Si una oferta incluye OO.CC. éstas se descuentan del valor de la construccién, para obtener un monto UF/m? puro.

** Corresponden a los valores unitarios asignados por separado a terreno y construccion.
El descuento de 5% sefialado aplica solamente a las ofertas. Las compraventas se mantienen sin variacion.

3.039

Constr.
18
21
22
75
22
24
22
24
400

70
29

19

Total UF
1.800
2.200
2.795
8.300
2.600
2.638
2.730
3.600

36.000

6.963
3.333
2.024
2.040

00.CC.*

350

350

350

117
131

Valores unitarios**

UF/m?T.

80,37

UF/m? C.
100,00
104,76
111,14
110,67
102,27
109,92
124,09
135,42

90,00

98,1
112,3
106,5
107,3

Comp.
Similar
Similar
Similar
Similar
Similar
Similar
Similar
Similar

Inf.


https://ppartnersgroup.com/es-cl/propiedad/consulta-medica-en-edificio-medisur/64f21cb2bb3889f85ff949b0/
https://www.fernandezescobar.com/propiedad/san-felipe-se-vende-box-en-centro-medico-integral-aconcagua/1819
https://www.toppropiedades.cl/propiedad/105615
https://casas.mitula.cl/adform/24301-256-7431-24db3f1baeba-bbb7-1924beb-7b6?page=1&pos=8&t_sec=1&t_pvid=fe318d98-df28-4271-b196-1113ccdd1fa3&hd=false
https://casas.mitula.cl/adform/24301-256-774a-90b07a19c068-9d81-1984479-f039?page=1&pos=16&t_sec=1&t_pvid=fe318d98-df28-4271-b196-1113ccdd1fa3&hd=false
https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-1623192679-oficinas-consultas-medicas-blanco-las-condes-dorial-g-_JM#polycard_client=search-nordic&position=10&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ac92c7a5-9c75-48fc-9183-e3b22e7e9498
https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-2909295454-oficinas-consultas-medicas-vta-en-blanco-las-condes-d-_JM#polycard_client=search-nordic&position=17&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ac92c7a5-9c75-48fc-9183-e3b22e7e9498
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-2966403150-broker-consulta-medica-dental-instalada-y-permisos-_JM#position=60&search_layout=map&type=item&tracking_id=be34f661-c9c3-4e95-b0eb-1ea01e0a5897
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1730405995-venta-centro-medico-nuevo-quillota-locales-inversion-_JM#position=6&search_layout=map&type=item&tracking_id=7e46a737-5610-4018-a771-a3ddcb7c5719

Cdédigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Serrano N° 102 Quillota

Referencias de Mercado 1 Graficas de correlacion Ref. 1 Comentarios generales

No se registra oferta de inmuebles que sean
OFERTAS OFICINA Ref 1. Superficie y UF/m? ajustada . 9 .
) directamente comparables al bien tasado dentro de
Cantidad total de casos 9 . . . .
Quillota. Considerando que el inmueble esta acogido a
Cantidad de casos similares 8 145,0 ° clgp.ropledad. tipo A, con 16lloc?ales Cllntl)cos mgs 71
Superficie media de terreno (m?) i s oficinas des.tmadas a venta unitaria I(como 0X fn.e. icos)
Superficie media construccion (m?) 29 / Valor Ui y una sgrle de oocc, se realiza un analisis de
Valor promedio UF 3.333 1250 ——Box médico promedio comparacion de mercado.
UF/m? terreno* - e : tasado .
~
UF/m? construccion® 116,9 D150 Sg .tlene una' muestra compuesta de 9 ofen§§ .de
) o . S il LT T TR oficinas, especificamente consultas médicas en edificios
Valores unitarios independientes terreno y construc. cececces L . . i
105,0 - O de similar nivel, emplazados en diversas zonas del pais,
Valor sugerido para propiedad ° pero enfocadas en mismo segmento, con box médicos,
Superficie de terreno (m?) 3.039 95,0 ® son superficies entre los 18 y 400 m?, con valores
Superficie construida (m?) 19 unitarios entre las 90,00 y 135,42 UF/m?, en donde la
85,0 .
Valor segiin Referencias 1 (UF) 2.024 10 20 50 70 muestra mas comparable, aporta un box promedio de
Valor de Tasacion 2.040 Superficie m? 29 m? y un valor unitario de 108,2 UF/m? el cual

incorpora un ajuste a la baja de un 5% por concepto de

Imagenes de referencias mas representativas negociacion.

El grafico lateral indica la posicion del valor unitario del
bien tasado en relacion a las referencias catastradas, las
que ya consideran el ajuste convencional de descuento
por negociacion en el caso de las ofertas. En las
paginas precedentes se presentan un plano con el
emplazamiento de las referencias utilizadas, cuadros
con la informacion principal de éstas y los criterios de
homologacion aplicados para los casos considerados
"similares".

1. COMPARACION DE MERCADO | RESUMEN




Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102  Quillota

ANEXOS

Servicio de Impuestos Internos y Avaluo Detallado
Deuda de Contribuciones

Plan Regulador y Ordenanza

Antecedentes DOM

Fotografias complementarias

Planimetria complementaria

Resefa de Metodologias de Valorizacion
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ANEXO. CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

AVALUO DETALLADO / PLANCHETA DE CATASTRO

Codigo PART-2025-183

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
16 de Diciembre de 2025

Este Rol se encuentra en estado de Subdivision Total.

Serrano N° 102 Quillota

Datos Generales

Comuna QUILLOTA [ROL | 00190-00007
Direccion o Nombre de la Propiedad |SERRANO 102
P RED MEDICA SUDAMERICANA
Nombre del Propietario INMOBILI
Ubicacion |URBANA Destino  [HABITACIONAL Serie NO AGRICOLA

Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2025

Desglose de Avalio IContribucion Trimestral Cuotas 3y 4
Avaluo Total $ 207 551 002|Contribucion Neta 5 284737
lAvalio Exento kY 59.143 557|Sobretasa Sitios No Edificados |5 0
IAvaluo Afecto $ 148 407 445|Adicional 0,025% Avalao Afecto [$ 0
Ao Termino de Exencion Sobretasa del 0,275% 5 0
Cuota Aseo Municipal o 17.971
Contribucién Total$ 302.708
| Avaliao Total Actualizado al 16/12/2025% 207.551.002)|
j ‘—-‘ s - S B | Y N W | T s
1‘“ pisd 34 be b o Wdipi g md |
oo e oan | 2x oo aady 87

/ 261 :?‘%:;’:‘;F!i‘j'lu"e 88

{ \ 3
[ / I P s e w72 a3 136
o & '“i“i“‘“k”“ I"so'{*n' 91135
XBB171 * | wo vr g e ol g M1
; / : B9 33

/ ’/' BH

AVALUO FISCALDETALLADO
Midmerode Rol 190-7

Comuna QUILLOTA
Direccidn SERRANO 102
Desting HABITACIOMNAL
Superficie Terreno m? 4550

Superficie Construccian m= 210

Avaluo total” 203,681,011
Avaliio exento 56,040,782
Ceontribucion trimestral® 271997

DETALLE LINEAS DE CONSTRUCCION

LIMEA 1

Desting

HABITACIONAL

Condicion especial

Superficie m?
Material
Calidad

Ana

La Espueld

210
Adobe
Media
1200

DATO PREDIAL
Catastro Legal

Comuna Rol Predial

QUILLOTA

Direccion o Nombre de iedad

SERRANO 102

Ubicacion Reavallo

URBANA RAV NO AGRICOLA
2022

Destino Area Homogénea

HABITACIONAL XBB171

Catastro Valorizado

Avaluo Total $207.551.002
Avaltio Afecto $148.407 445
Avalto Exento $59.143.557

Avallios an peses del SEGUNDG SEMESTRE DE

2028

El avaltie indicado ha sido determinado segin !
procese de tasacon fiscal para el calculo de wnpuesto
territorial, de acuerdo a la legisiacion vigente, y por
tanto no coresponde a una tasacion comercial de ta
propiedad



ANEXO. CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

AVALUO DETALLADO / PLANCHETA DE CATASTRO

Codigo PART-2025-183

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ

Serrano N° 102 Quillota

16 de Diciembre de 2025

Este Rol es producto de una Subdivision de Roles.

[Datos Generales
[Comuna QUILLOTA ROL | 01190-00001
[Direccion o Nombre de la Propiedad [Tte. IGNACIO SERRANO O 102 LOCAL CLINICO 1
P RED MEDICA SUDAMERICANA
Nombre del Propietario INMOBILIARI
[Ubicacion [INO REGISTRA |Destino  [NO REGISTRA Serie NO REGISTRA
CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
16 de Diciembre de 2025
Este Rol es producto de una Subdivision de Roles.
[Datos Generales
|[Comuna QUILLOTA IROL 01190-00092]
IDireccién o Nombre de la Propiedad [Tte. IGNACIO SERRANO O. 102 BD 05
s RED MEDICA SUDAMERICANA
Nombre del Propietario INMOBILIAR]
|Ubicacién NO REGISTRA |Destino |NO REGISTRA Serie NO REGISTRA




ANEXO. CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

AVALUO DETALLADO / PLANCHETA DE CATASTRO

Codigo PART-2025-183

Lerviglo de
Impuestos
Intairmos

3ii

DECLARACION JURADA: CALCULD DEL
AVALOD FISCAL DE LA EDIFICACION
TERMINADA DE CADA LMNIDAD ACOGIDA &
LA LEY D COPROPIEDAD INMORILIARIA

[ =

| 20

| costgsvimiinisn

| SH0AE

Serrano N° 102

Quillota

Ll [ P e s Enrhid ? -,n‘, P s
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e e = Tiz CHAG ERFARD 5
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ANEXO. CERTIFICADO DEUDA CONTRIBUCIONES

Cédigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

* Tesoreria
4 General de la
Republica

Certificado de Deuda

NOMBRE RED MEDICA SUDAMERICANA INMCBIL
DIRECCION SERRAMND 102 COMUNA, QUILLOTA
ROL 048- 001 80-007

ESTE ROL QUILLOTA 048-00190-007 NO REGISTRA DEUDA

[{Liguidada al; 16-12-2025)
Emitido & las: 15:08

Faecha de Emisldn del Certificado; 16-12-2025

El Semvicio de Tesoreria certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Unica Tributania no se registra deuda asociada a este ROL QUILLOTA 048-
001 90-007,

La Instituckin o persona anta quien sa presenta este certificado, podra verificar su autenticdad an www tgr.al, ingnesands el ndmeno del oddigo de barma
que se indica en certificado,

*Mota: Sila fecha de velo, de la deuds es 00-00-0000 es una mulla ¥ no se aplicaran reajustes, intereses ni multas,

IMPORTANTE
DOCUMENTO NO VALIDO PARA PAGAR EN INSTITUCIONES RECAUDADORAS

0015D202535021862741

Pagina 1 de 1




PLAN REGULADOR Y NORMATIVA

Codigo PART-2025-183

W T

Zona Plan Regulador
Sup. predial minima

% ocup. de suelo
Constructibilidad base
Usos de suelo principales:

Usos de suelo prohibidos:

r{

Zona Mixta
350
60
1,2

mZ

%

Distancia medianero

Agrupamiento

Residencial, comercio, equipamiento y servicios general

Todos los no indicados como permitidos
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Serrano N° 102 Quillota
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Aisl.-Par.-Cont.

Densidad no indica

Altura edificacion

450

Rasante

h/ha



ORDENANZA PLAN REGULADOR

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

ZONIFICACION: MIXTA
USOs PERMITIDOS: VIVIENDA COMERCIO (incluye eguipamiento comercio
mayorista-minorista y servicios en general)

LSOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO MENCIONADOS PRECEDENTES
SUBDIV. PREDIAL MINIMA: 350 mts2.
FRENTE MINIMO: 12 mts,
OCUPACION PREDIAL: 60%
COEFE. CONSTRUCTIBILIDAD: 1.2
DENSIDAD: 450 Hab/ha (vivienda)
ALTURA MAX: Ley Gral de Urbanismo v Construcciones
AGRUPAMIENTO: Aislado,Pareado.Continuo
ANTEJARDIN: 3 mits,
RASANTES: Ley Gral de Urbanismo y Construcciones
DISTANCIAMIENTO: Ley Gral de Urbanismo y Construcciones
ESTACIONAMIENTOS: Ixcada 100 me2 edificado

rrreeee

FrirrraerrreneT




Codigo PART-2025-183

axponen: PRIMERQ: Sociedad Inversiones Libertad Limitada
as duefia de casa y sitio ubicado en calle Serrano ciento dos,
Comuna de Quillota, gue deslinda: AL NORTE, propiedad de
la sefiora Araya de Aninat, en cinco coma setenta metros; AL
SUR, con calle Serrano, en treinta y dos coma cuarenta
metros; AL ORIENTE, con propiedad de don Daniel Duréan y
don Manue! Donoso Donoso, antes defia Carmen Hernéndez,
en cincuenta y siete coma treinta metros en linea curva y en

ciento diez metros en linea recta; y AL PONIENTE, propiedad

de la senora Araya de Aninat, en ciento sesenta coma !

noventa metros. Rol de avalto fiscal nimero ciento noventa

Serrano N° 102 Quillota

don Julio Abuyeres Jadue, repertorio cuatro mil seiscientos

ochenta y nueve, titule que 'se encuentra inscrito a fojas

treinta y nueve vuelta nUmero treinta del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Quillota
correspondiente al ario des mil doce.- SEGUNDO; Por el
saneamiento en conformidad a a ley.- CUARTO: El precio de
la compraventa es |la suma equivalente en pesos de ocho mil

dieciséis Unidades de Fomento, por su valor a la fecha del

presente contrato, qu

=
\

de pesos ngados

compr 3!1(7/
omgigentyg

se paga con fa suma de seis millones
dad, con motivo de la promesa

el notario que autoriza, con

ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

X . ) . ) j'AR\O\
guion siete, comuna de Quillota: Lo adquirié por tradicion que 3"‘6%
‘ L0

0

_fﬂg?éjatrocientos veintidés pesos, que se paga en este aclo 2l

é’cja cinco de marzo del afio en curso, y con el saldo,

le hizo dofia Sonia del Carmen Dumas Ponce de Ledn y otros asguridenite o dascientos onics millones clento doce il

segln compraventa otorgada por escritura plblica de fecha

contado y que 2! Vendedor declara recibir a entera

seis de diciembre de dos mil once, otorgada en la Notarla de

Quillota de dofia Marion Harbst Santander, suplente del titular satisfaccion, dando por pagada la totalidad del precio.-



ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

RICARDO NAVARRO BELTRAN
Consernvador de Bienes Raices,
’ RICARDO NAVARR( BELTRAN
s R M s Consérvailor de Blenes Roices,
Quillora £ Comerciny Mimss
Quitlita
CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE
CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

LICET LEYTION FIGUEROA, Conservador de Brenes Raices, Camercio y Mmas de
(uiltota, suplente deil tifuwiar don Kicardo Navarro Beftran, awtorizada pudcialmente,

certifica: Que la inscripeion de Fojas 3939 vuelta N*1672 del Registro de Propredad del
Ricundo Navarro Belerdn, Consesvidor de Bicaies Ralos, Comerian v Minas e Quifiota, que

autoriz, certific Que ln mecripeion de Fojas 4959 viielza N1672 del Registro de Propiedad

2. e Lo comuna de

ano 2018, corresponde a:
CASA ¥ SITIO UBICADO EN CALLE SERRANO 102, DE LA COMUNA DE

QUILLOTA, del atio 2018, corresponde n Casa v §ifio ubicade en calle Serrans }

Y figura inscrita a pombre de. RED MEDICA SUDAMERICANA INMOBILIARIA

$pA.-
Duillota, 28 de Z{V

CERTIFICANDO ademis, que
VIGENTE 2 la fecha. Quill

DE BAENES RAIGES |
. SUPLENTE DE
MW GueTA -

NG/

L




ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

- FICADO DELITIGH
Comercio y Minny
il
CERTIFICO: Que al margen de las inseripciones de dominio de la prppiedad indicads, por

¢l espacio de treinta afios, NO HAY constancia de haberse/anotado juicio 0 litigio
: uelta N*1672 del Registro de Propiedad def aio 2018, : ‘
e e pendientc alguno, de acuerdo con 13

RED MEDICA SUDAMERICANA INMOBILIARIA SpA.
Casa v sitio ubivado en calle Serrano: 102, de la comuwa de Quulluta.

T T R e PLE TR L LRt E L PR LT

CERTIFICADO DE HIFOTECAS Y GRAVAMENES,
Ricardu Nawareo Beltmim, Conseryador de fienes Raioss, Comercio v Mmas de Quilleta.
que autoriia, certifica: Goe Tevissdo ¢f Indice do Hipotesiss y Gravaceoes dosde el allo
1594 Tiasta oy, par Ik nombres ¢ los propietsnios ¥ actualmente por el de RED MEDICA
SUDAMERICANA INMOBILIARIA SpA, eespecto del mmuxcbic amfes sfalaco.
APARECE SERVIDUMBRE @ fois 109 N°71 el Regiso del abo 2003,
REGLAMENTO) DE COPROPIEDAD: a fogas 323 N°I51 def Registro de 2023,

PROMESA DE COMPRAVENTA & fojes 1002 N°365 dal Registra del afo 2021, CERTIFICADO.
HIPOTECA; a fojas 1003 N'366 del Registro del #fin 2021, en favor

Quilluta §.A., NO APARECE NINGUNA-STR g
114 de yunio def afio 2024

CERTIFICADO DE INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES.
EI Conservadar di Biends Raloes de Quillols, coe ausorma, certifica: Que rexsady el Indice

CERTIFICO: Que al margen de Ja inseripeion de dominio de la propiedad indicada, NO

CIERATR ?2'7
(| Z ] oz zmgssenes ‘}

.




ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183

Quiliota

Municipalidad

REPURLICA DE CHILE -1, MUNCIPALIDAD DE GUILLOTA
DIRECCION D CBAAS -ARIZTIA NP E25 - FONO 33-285330

PERMISO ~ OBRA NUEVA
NOMERQ 90/ 2019 1
ROL 190-007

VISTOS los antecadentes sequn ingreso de proyacto N° SE-2019-604 y en uso de las facultades conferidas
por la Ley General de Urbanismo y Constuccones, el Director de Obras Municipales de Quilola, gue
suscribe, concede permiso para OBRA NUEVA En I propiedad que se indica y bajo las caracterisficas que

56 safigan;

PROFIETARID
REP. LEGAL
ARQUITECTO
CONSTRUCTOR
CALCULISTA :
REV. INDEPENDIENTE :

CARACTERISTICAS

UBICACION

REGIMEN

(BSERVACIONES

RED MEDICA SUDAMERICANA INMOBILIARIA SPA
CESAR GERONIMO MENDOZA DEVIA

: JORGE IGLESIS GUILLARD (IGLESIS ARQUITECTOS).

POR LICITAR,
PATRICI RECABAL SHARPE
ELADIO PEREZ FAINE

: OBRANUEVA

4.600,00 m*
475103 '

SUPERFICIE TERRENO
SUPERFICIE A CONSTRUIR

: CALLE TENIENTE IGNACIO SERRANO N° 102, QUILLOTA

: B proyecto y demas aniecedentss que conforman el presente permiso

cumple con las siguisnites dsposiciones legales:

a) Decrato N°458/75 de! MINVL Diario Oficial 13.04.76 - LGUC.
b D.5.47/92 - DGUEC

¢} B3x21056 m?

dj Bdx 454047 m*

: PLANTA NIVEL -1

SALA DE BOMBAS, BODEGA, VESTIDORES PERSONAL DE ASEQ,
ESTANGUES, CENTRAL AGUA CALIENTE.

Serrano N° 102 Quillota

PRESUPUESTO

DERECHOS

CONCEDIDO EN

PLANTA NIVEL 1: ASENSORES, FARMACI, CAFETERIA, OPTICA, SALA
TOMA DE MUESTRA, AREA RESONADOR, SALA ESPERA
IMAGENQLOGIA, 3 SALAS DE ECOGRAFIAS, 1 SALA DE MAMOGRAFIA,
SALAS DE QUIRCFANOG, 1 SALA FREPARACION OFTALMOLOGIA, SALA
DAN, BANOS MUJER-HOMBRE, LAVACHATASSALA DE ASED,
CAMARINES-BANOS-DUCHAS, SALA DE ESTERILIZACION, SALA UNIDAD
DE TRANSFUSION, OFICINAS ADMINISTRATIVAS,

PLANTA MVEL 2 DORMITORIO MEDICO, SALA DESCANSO
ENFERMERAS, SALA RECIEN NACIDO, SALA SEDILE, 18
HABITACICHES, CASINDS.

PLANTA NIVEL 3 BANDS, SALA DE ESPERA, 18 BOX ATENCION, 1
SALA DE PROCEDIMIENTOS, SALA DE ASEQ, BANOS.

PLANTA NIVEL 4 AREA GINECOLOGIA, SALA DE ESPERA, 18 BOX
ATENCION, BAROS.

PLANTA NIVEL 5 Y 6: SALA DE ESPERA, 16 BOX ATENCION, BARIDS.

. El Presupuesto Oficial de esta Obraes de § 1,282.062 327 -

+ Canceld Derechos Muricipales ascendentss a le cantidad de § 13.566.854.-

Cancelo el 10.05.2019, Boletin N° 478795 -

: Quilota, 16.05:2019




ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota
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ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183
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ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183

CERTIFICADO DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA

LEY 19.637

ACTUAL LEY N' 20,442, FACULTA LA
ENAJENACION DE UNIDADES

DIRECCM DE OBRAS + |, MUNICIPALIDAD DE ;
, QIRLLOTA |

REGION. b v PAARBGION : |
M URBANO [] RURAL

A) Las alrbociones emanadas o At 10 de i Loy de Copropladad inmoblarks,

31 Lae dapssioones de I Ley Genernl de Urbeénismo y Construcciones.  sU  Owlenarua  General ¥ ¢ lnstrumento  de
Panifcandn Termoral,

) La solcitud pava asoperse a 1 ley 18 537, los planos y demas anlocedenies debidamanta susceios por 6l propletario y e arquitects

comespondienses al expediente S C.1 10° N COP-2023-137
0) B Permiso de Edificasion N° 50 4o fecha 16.05.2019
E) Lais) resolucion(es) modreatonia(s) del proyecto N* 29 ::: 14072021

ha

F) La constancla e inscripcién an of Registio ¢o Hipotecas y Gravamenys del Conservador de Bienes Raices da QUILLOTA

el Raglamento de Gopropiedad, 3 bas m N 1B defecha 2023

1- Carificar que 92 058 @ I8 Ley de Cepropiedad inmotiliara, Condominio Tipo A gl FROYECTO ubicado en

CALLE TENIENTE IGNACIO SERRANG ORIENTE-H-193-3— Diocmisunens

cale! avenidal camino o2 7 pisos,

gestnadon EQUIPAMIENTO DE SALUD e propiedad de REDMEDICA SUDAMERICANA INVOBILIARIA SPA

- Aprobarios respectivos pianos de copropledad inmobiaria CLINICA SUDMEDICA QUILLOTA

3~ Cedifcar que o PROYECTO  cumpie con los raquiskos esablecicos en ia Loy oe Copropledad Inmo-
TTRGTECIG WRABR

bikeria, L Ley General de Urbaniamo y Construccianis, su Ordananza Genaral, y of instrumanto da Planificacicn Teeritortal.
4. Consituyen unidadus enaienables y bienes comunes del condaminio los indicados en los planos 1ALS

y sefialados en of Ragiamento ce Copropiedad, en cordormidad a 1a Ley N 19,537 y su reglamento., actual Ley
N 21622,
5.~ Andiess en & Fegistro E2pacial ce esta Direccitn do Obras Munkigalos, archiveso, y dose copias awoizacas & intemsado

TR PLEUS)

339.572

01122025

Serrano N° 102 Quillota

FORNMKAASIC 57 ]

SE FACULTA LA ENAJENACION DE LAS SIGUENTES UNIDADES
1° NIVEL 1 048 47M' (AREA DF MAGENCLOGIA, KINESIOLOGIA, TOMA DE MUESTRAS, GALA DE ESPERA, EDFICIO TECNICO AREA

OF APOYO)
T NIVEL 385 8601 (OFICINA ADMNISTRATIVA ¥ PERSONAL, SALA ESTERILIZAGION DENTAL, LABORATORID)
3'NIVEL £1841AF BOX DL Artmwuepmwvemosmms RXDENTAL Y ENUOSCOPIAS)
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ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183

Serrano N° 102 Quillota

DIRECCION DE OBRAS o2e FECHA: 16-01-2025 10:29
RAFAEL ARIZTIA N° 525 U|"Ota FOLIO: 11915
FONO: (33) 2295330 ‘PI\ AN

unicipalidad

CERTIFICADO DE CONDICIONES PREVIAS

EL DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES QUE SUSCRIBE CERTIFICA QUE EL PREDIO
CUENTA CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS SEGUN LO INDICA EL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE QUILLOTA, APROBADO POR D.S. N 317 DE V. Y U. DE
FECHA 15-06-65 PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE FECHA 10-09-65, LO
INDICADO EN LA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR APROBADO POR D.S. N
1298 DE V. Y U. DE FECHA 16-12-77 PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE FECHA 23-

01-78, Y DEMAS MODIFICACIONES:

ROL DE AVALUO:
UBICACION:

ZONIFICACION:
USOS PERMITIDOS:

USOS PROHIBIDOS:

SUBDIV. PREDIAL MINIMA:
FRENTE MINIMO:
OCUPACION PREDIAL:

COEF. CONSTRUCTIBILIDAD:

DENSIDAD:

ALTURA MAX:
AGRUPAMIENTO:
ANTEJARDIN:
RASANTES:
DISTANCIAMIENTO:
ESTACIONAMIENTOS:
PERFILES:

000190-000007
CALLE TENIENTE IGNACIO SERRANO ORIENTE 102

MIXTA
VIVIENDA COMERCIO (incluye equipamiento comercio
mayorista-minorista y servicios en general)

TODOS LOS NO MENCIONADOS PRECEDENTES

350 mts2.
15 mts.
60%

1.2

450 Hab/h4 (vivienda)

Ley Gral de Urbanismo y Construcciones
Aislado,Pareado,Continuo

3 mts.

Ley Gral de Urbanismo y Construcciones
Ley Gral de Urbanismo y Construcciones

Ixcada 100 mt2 edificado
CALLE TENIENTE IGNACIO SERRANO ¢

MARCELO MERINOMICHEL
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS




ANEXO. ANTECEDENTES MUNICIPALES

Codigo PART-2025-183

DIRECCION %OBRAS ° Fecha:28-07-2025 11:34
RAFAEL ARIZTIAN' 528 Q I I 1 Folio:5260
FONO: (33) 2295330 U| o a

Municipalidad
CERTIFICADO DE EXPROPIACION

EL DIRECTOR DE OBRAS QUE SUSCRIBE, CERTIFICA QUE LA PROPIEDAD ROL:
000199-000007, UBICADA EN: CALLE TENIENTE IGNACIO SERRANO ORIENTE 102,
NO SE ENCUENTRA AFECTA A EXPROPIACION EXTRAORDINARIA MUNICIPAL SEGUN
PLANO REGULADOR VIGENTE.

NOTA: PARA PROYECTOS DE EDIFICACION DEBE CONSULTAR LINEA DE
EDIFICACION

OBSERVACIONES:

MARCELO MERINO MICHEL
ARQUITE
DIRECTOR DE OBRAS

Serrano N° 102 Quillota

N? Certificado: 3254847

Informe Situacion de Inmueble |
Valparaiso, 25 de Julio de 2025

Este Servicio mforma con esta fechn que:

Inmuchle nbicado en SERRANO 14 de la comuna de QUILLOTA, Rol de Avalao N* (10190
00008 s¢ encuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por SERVIU de Vulpuraiso.

Se extiende ¢f presente informe a solicitud GONZALO ANDRES LOYOLA MORENILLA.
para ser presentado ea LA INSTITUCION QUE CORRESPONDA.

Emitido de conformidad con lo dispuesto on los articulos 5 v 20 de Tn Ley 19628 v 17 de la
Ley 19.880,

__ )
Oficina Virtual Internet Iaaz S )
Cajero Vietaal Interner *_‘_gp,} 4

Costo de 1a Solicitud: $0

Cédigo de Transaccidn: 0CI1FFIF
Shel wumern ded immarhle del Rat consaltads an coinidie con la samemebin de s pregindnd desplezindis deberd silleiiar sn eoifionds &
awmieeackinen b dircesiio de shras de Lomusicipalifod » L que periescoe 1s gogicdad,

Fatormee pora of ey Sle abieadn ea SEREANO 04 debo compra de QUELLOTA, Kol @y Avie N0V 0008, conltido et V wlpaeiss,
26 de Jufln e 2026

Cujerve Oficing Virtusd lneroa
N Centtfontu: XRS84T



FOTOGRAFIAS

Codigo PART-2025-183

Serrano N° 102 Quillota

PISO 1 CLINICA

PISO 2 CLINICA

PISO 1 CLINICA

PISO 1 CLINICA

PISO 2 CLINICA

PISO 2 CLINICA

PISO 2 CLINICA
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PISO 3 BOX MEDICOS
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METODOLOGIAS DE VALORIZACION

Método A.
Comparacion de
Mercado

Método B.

Valor Fisico o

Valor de Reposicion
Depreciado

Método C.
Valor por
Capitalizacion
de Rentas

Método D.
Valor Residual
de Terrenos

Considera la asignacion de un valor a la propiedad en base a la comparacién de ésta con otros bienes de similares caracteristicas u homologables de acuerdo a criterios
objetivos (ubicacion, emplazamiento, programa, calidad constructiva entre otros). Las fuentes utilizadas son la base de datos levantada de transacciones del Conservador de
Bienes Raices, las tasaciones realizadas por nuestra oficina y las ofertas detectadas en medios escritos o portales inmobiliarios. Tipicamente este criterio se aplica para todas
las tasaciones realizadas por nuestra oficina, tanto de orden hipotecario como para garantias de oficinas, locales comerciales y otros similares. No obstante, en casos de
propiedades de caracteristicas muy particulares, la comparacién con otras propiedades no resulta del todo aplicable.

Consiste en asignar a) valor al terreno en funcién de los valores registrados en emplazamientos alternativos para la actividad que se desarrolla en la propiedad; ya sea por
referencias directas en el sector o por homologacién con sectores similares con oferta de suelo a la fecha y b) el valor fisico de las construcciones, que corresponde al costo de
reposicién a nuevo del bien, incluidos los costos indirectos de su ejecucién, depreciado segun la antigiedad de sus componentes, grado de obsolescencia y estado de
mantencion.

La depreciacion de las obras se estimara de acuerdo a su edad efectiva en afios y su expectativa de vida en afios, utilizando las tablas de Marshall & Swift, consultora
norteamericana con amplia experiencia en este rubro y el modelo de depreciacién de Ross & Heidecke.

Normalmente, esta corresponde a la valorizacién mas conservadora de un inmueble, pero permite a la vez fijar una cota con bastante objetividad, esta es la razén por la que
estimamos siempre Util su aplicacién.

En propiedades con destino comercial y en oficinas, a menudo el régimen de arriendo que alcanzan constituye un soporte para justificar el valor de una propiedad. Esta
aproximacion consiste en correlacionar el canon de arriendo con un plazo de contrato, una tasa de rentabilidad (o reflejo de riesgo) y el valor residual del bien o del flujo.

Normalmente, este criterio soporta un valor superior al valor fisico de los inmuebles, y debe ser considerado para no subvalorar la capacidad de pago de un bien raiz. Para su
aplicacion se requiere:

« Estimar los flujos de caja de ingreso o de pago, imputables al inmueble hasta el final de su vida util o del periodo considerado.

« Estimar el valor mercado previsible al final de su vida util o del periodo . Otra opcién es la de continuar el arriendo en forma perpetua, estableciendo las nuevas condiciones
una vez terminado el periodo de arriendo final. En este caso, se utilizara la primera alternativa.

« Elegir tipo de actualizacion (tasa porcentual representativa) dependiendo del riesgo y grado de demanda de cada tipo de inmueble.

Para estimar los flujos de caja futuros se debe aplicar un criterio de prudencia, utilizando una hipétesis de la situacién mas probable. Si son arriendos con ocupacion actual, la
probabilidad de ocupacién futura, las condiciones del contrato de arriendo legales y pactadas, las rentas, plazos y morosidades. Ademas se debe considerar si los gastos que se
generen son o seran pagados por el arrendador o el arrendatario.

Permite determinar el valor maximizado para un terreno con potencial de desarrollo inmobiliario, que un gestor medio estaria dispuesto a pagar, en funciéon de un proyecto
potencial. Para ello se definen las inversiones, egresos e ingresos de este proyecto. Para los objetivos de la tasacion, los parametros del proyecto deben basarse siempre en el
contexto inmobiliario observado. Las variables necesarias corresponden principalmente a:

« Superficie edificable

» Unidades de casas/departamentos/oficinas/lotes

* Valores de venta

« Plazos de venta de las unidades

 Costos de construccion

« Costos indirectos (permisos, proyectos, empalmes, mitigaciones, etc.)

«» Se debe definir la rentabilidad o tasa de descuento que se exigira al proyecto, basado en tasas convencionales de mercado.

Con todos estos parametros definidos, se determina el valor de terreno como variable a despejar, conocida la rentabilidad meta del proyecto (en base a su TIR). Se habla de
valor maximizado, toda vez que este proyecto tedrico no internaliza en su evaluacion factores de riesgo o incertidumbres del contexto, aplicacién de normas o del mercado al
que apunta el desarrollo.



