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INFORME DE TASACION URBANA

Serrano N° 102 

Quillota, Región V (De Valparaiso)

Solicitante



RESUMEN EJECUTIVO
Fecha de la tasación 28-11-2025

Valor de la UF $ 39.643,59

Fecha de visita 28-11-2025

Fecha de visado 16-12-2025

Solicitante

Rut

Oficina

Ejecutivo

Rut

Foto principal en tamaño grande,
Composición de varias fotos o

Dirección Plano / imagen satelital para terrenos

Unidad(es)

Comuna

Región

Rol(es)

Tipo de bien

Uso actual

Destino SII

Avalúo $

VALOR DE TASACION UF 402.793

Clínica 3.039 m² UF 244.284 $ 9.684.303.858 VALOR DE SEGURO

Box médicos 1.350 m² UF 144.815 $ 5.741.001.154 Nuevo UF 293.598 

OO.CC. UF 13.693 $ 542.855.139 Depreciado UF 293.598 

Valor liquidación 80% UF 322.234 $ 12.774.528.120 

Rafael Cañas 84, Providencia Tasador/ Profesión Francisco Jeria Duran / Arquitecto

www.geatasaciones.cl Visador/ Profesión Santiago Sanchez D. / Arquitecto Código solicitante N/A

Código PART-2025-183

INFORME DE TASACION URBANA

$ 15.968.160.150

Clínica y centro médico

En trámite

1.777.099.214

76.860.753-2

Casa Matriz

Ian Couso

76.860.753-2

Redmedica Sudamericana Inmobiliaria Spa

Redmedica Sudamericana Inmobiliaria Spa

Redmedica Sudamericana Inmobiliaria Spa

Serrano N° 102

Inmueble destinado a salud, de 7 pisos y acogido a copropiedad

tipo A. Algunas áreas aún en construcción; pisos 1 y 2

corresponden a clínica; área de pabellones, salas de

procedimientos, imagenología entre otros; piso 2 con 29

habitaciones y su equipamiento). Los pisos 3 al 6 comprenden

71 consultas médicas con áreas de recepción, salas de espera y

baños de pacientes, más áreas menores también de la clínica.

Cuenta con Recepción parcial para etapa 1 de 2, por 3.905,4 m²

de un total con permiso de 5.649 m², estando edificados a la

fecha 5.384,1 m².

Propietario

Cliente

Quillota

V (De Valparaiso)

1190-1 al 1190-92

Uso específico

http://www.geatasaciones.cl/


Código PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

Nº Rol

Sit.

Munic.

Materia-

lidad

 Hip. o

Prenda Superf. m² UF/m² base Ajuste UF/m² Total UF Total $

1 1190-1 C/R.F. B H 143,8 100,00 1,00 100,00 14.379 570.035.181 

2 1190-2 C/R.F. B H 381,1 105,00 1,00 105,00 40.012 1.586.233.198 

3 1190-3 S/R.F. B H 843,2 120,00 0,75 90,00 75.884 3.008.294.362 

4 1190-4 N/A B H 132,5 100,00 - - - 

5 1190-5 C/R.F. B H 182,5 50,00 1,00 50,00 9.127 361.827.046 

6 1190-6 C/R.F. B H 181,7 105,00 1,00 105,00 19.074 756.173.729 

7 1190-7 S/R.F. B H 674,0 107,00 0,75 80,25 54.089 2.144.262.318 

8 1190-7 N/A B H 132,5 107,00 - - - 

9 1190-8 C/R.F. B H 108,9 60,00 1,00 60,00 6.536 259.102.576 

10 1190-9 C/R.F. B H 22,2 100,00 1,00 100,00 2.215 87.810.552 

11 1190-10 C/R.F. B H 12,1 100,00 1,00 100,00 1.210 47.968.744 

12 1190-11 C/R.F. B H 95,8 100,00 1,00 100,00 9.575 379.587.374 

13 1190-12 S/R.F. B H 57,0 100,00 0,75 75,00 4.272 169.357.416 

14 1190-29 C/R.F. B H 14,8 107,00 1,00 107,00 1.586 62.864.426 

15 1190-30 C/R.F. B H 14,7 107,00 1,00 107,00 1.570 62.228.147 

16 1190-69 C/R.F. B H 23,9 111,00 1,00 111,00 2.651 105.082.471 

17 1190-70 C/R.F. B H 19,0 111,00 1,00 111,00 2.106 83.476.318 

18 Varios C/R.F. B H 254,5 105,00 1,00 105,00 26.717 1.059.167.705 

19 Varios C/R.F. B H 354,6 107,00 1,00 107,00 37.941 1.504.122.602 

20 Varios C/R.F. B H 405,7 105,92 1,00 105,92 42.966 1.703.343.931 

21 Varios C/R.F. B H 335,1 111,00 1,00 111,00 37.191 1.474.366.916 

Nº Rol Estado

 Hip. o

Prenda

Superficie o 

Cantidad

UF/m² o 

global Ajuste

UF/m² o 

global  Total UF Total $

1 U&G. E H 44 180,0 1,00 180,00 7.920 313.977.233 

2 U&G. E H 1 - 1,00 - - - 

3 U&G. E H 2 180,0 1,00 180,00 360 14.271.692 

4 U&G. E H 4 180,0 1,00 180,00 720 28.543.385 

5 Varios E H 46,8 25,6 1,00 25,57 1.197 47.449.016 

6 U&G. E H 15,3 90,0 1,00 90,00 1.380 54.696.261 

7 U&G. E H 23,5 90,0 1,00 90,00 2.117 83.917.551 

SUBTOTAL CLINICA | SITUACION ACTUAL 3.039 80,37 UF 244.284 9.684.303.858 

SUBTOTAL BOX MEDICOS | SITUACION ACTUAL 1.350 107,29 UF 144.815 5.741.001.154 

OBRAS COMPLEMENTARIAS | SITUACION ACTUAL UF 13.693 542.855.139 

VALOR DE TASACION índice construcción $ 15.968.160.150 
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 SUBTOTALES 

Nombre del ítem valorizado

Local Clinico 1

Local Clinico 2

Local Clinico 3

Local Clinico 4 - No edificado

Local Clinico 5

Local Clinico 6

Recep. Bx12-15+Lc10

Box médicos Nivel 4

Box médicos Nivel 5

Local Clinico 11

Nombre del ítem valorizado

Box Simple

Calle circulación estacionamientos 

Local Clinico 16

Local Clinico 14

Local Clinico 15

Local Clinico 7

Local Clinico 7  - No edificado

Local Clinico 8

Local Clinico 9

Local Clinico 12

Box médicos Nivel 3

Local Clinico 13

Local Clinico 10

Box Ambulancia

Box Minusvalido

Bodega Clínica

Recepcion Clinica

Box médicos Nivel 6

91,8 UF/m² UF 402.793 



Código PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

Estado general Liquidez Media

Año constr. ppal. Copropiedad inmob.-Ley 6071 No

Calidad como garantía Afecto a Utilidad Pública o Servid. No

Rafael Cañas 84, Providencia Tasador Francisco Jeria Duran / Arquitecto Código PART-2025-183

www.geatasaciones.cl Visador Santiago Sanchez D. / Arquitecto Código solicitante N/A
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Para la valorización se plantea bajo la condición actual del inmueble, el cual se encuentra acogido a copropiedad Tipo A, con un total de 88 unidades enajenables (16 locales

clínicos +71 box médicos), 5 bodegas, 3 polígonos de uso y goce mas 50 estacionamientos en superficie.

Como primera aproximación al valor, se emplea el método de comparación de mercado, a modo de obtener el valor UF/m2 de box médico, el cual alcanza 108,2, en donde

se pondera el valor según nivel del box médico. Una vez definido el valor unitario, se traslapa dicho valor a los locales clínicos, asignando valor en función de su nivel de

habilitación y materialidad, en donde los locales clínicos 2 y 3 alcanzan los mayores índices al corresponder a áreas de pabellón y salas especializadas, mientras que los

Locales clínicos 5 y 8 tienen los índices mas bajos al corresponder a volumen anexo con menor nivel.

Considerando que para el área destinada a la clínica, falta una inversión de UF 54.111, específicamente en la zona sin recepción (Locales clínicos 3, parcialidad del 7 y 12) y

parte del Local 4 y 7 los cuales abarcan un área de 264,9 m2 sin edificar, para lo cual se aplica un factor de ajuste a la zona sin recepción del 0,75, mientras que a las zonas

no edificadas se les asigna un factor igual a cero.

En páginas siguientes se aperturan los valores de cada unidad, incluyendo las unidades no valoradas o ajustadas en el cuadro precedente. En este caso, el inmueble en su

conjunto, alcanza un valor en el orden de UF 475.000, considerando la propiedad completamente terminada y recepcionada en su totalidad. 

Nota: Las dependencias de la clínica contemplan las bodegas 1 a la 4 (correspondientes a salas de basura en pisos 3 al 6) y el polígono N°1 correspondiente a área de

recepción en piso 1.

Polígono N°2 corresponde a calle de circulación en zona de estacionamientos, sin valor.

Polígono N°3 corresponde a hall de acceso de Box 12, 13, 14, 15 y Local Clínico 10 en piso 3.

Restricciones comerciales y condiciones como Garantía:

1) No afecto a utilidad pública según PRC vigente y Certificado N°5260 del 28/07/2025. Avalúo fiscal no actualizado.

2) El presente informe corresponde a una aproximación al valor del inmueble como inversión, acogido a copropiedad tipo A, con 71 box médicos, 16 locales clínicos mas una

serie de oocc. Inmueble cuenta con recepción parcial por 3.905,4 m² de un total con permiso de 5.649m2, en donde las áreas sin recepción corresponden a partes de la

clínica en pisos 1 y 2 (existe un área 264,9 m² aun sin edificar).

3) Inmueble contará con una faja de servidumbre de 693,65 m², adosado a deslinde oriente, la cual daría acceso a estacionamientos en zona posterior de rol 190-6 (Serrano

N°72), de mismo propietario, según Anteproyecto aportado.

Excelente

2021

El profesional que firma declara lo siguiente: 1.- Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningún impedimento

para llevar a cabo este trabajo en forma independiente. 2.- Que no tiene personal interés ni participación en los usos que se hagan de la tasación. 3.-

Que ha inspeccionado personalmente la propiedad, por dentro y por fuera. La información que presenta es verdadera, y no ha obviado nada de

importancia. 4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el inmueble y su vecindario están mencionados. 5.- Que las

conclusiones y opiniones referentes a la información requerida en este informe han sido preparadas por el tasador abajo firmante, el cual se hace

legalmente responsable de las apreciaciones contenidas en la tasación, en conformidad al articulo 22, del Reglamento de Sociedades Anónimas. 6.-

Que se mantendrá la confidencialidad de la información obtenida.

Santiago Sánchez D.

Arquitecto

 Vialidad PRC Vigente Fuente:

Aceptable

http://www.geatasaciones.cl/


Código PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

CUADRO  DE  COSTOS  DE  REPOSICION  Y  VALOR  DEPRECIADO Copropiedad: SI

Terreno Superf. UF/m² UF $

Valor del terreno total 4.550,0             6,00 27.300 1.082.270.007 

% Costos indirectos (Proyectos, Permisos Municipales, Empalmes, Administración de Proyecto) 22%

Superficie Valor Repos. %

Ítem Construido a Valorizar (m²) UF/m² Deprec.* UF/m² UF $

E1 - Clínica Piso 1 827,4 58,33 0% 58,33 48.260 1.913.188.390 

E2 - Area Clínica Piso 1 Inconcluso 776,6 45,99 0% 45,99 35.717 1.415.951.196 

E2 -  Area Clínica Piso 1 no edificado 132,5 - 0% - - - 

E1 - Area Clínica Piso 2 Listo 247,1 55,55 0% 55,55 13.726 544.156.520 

E2 - Area Clínica Piso 2 Inconcluso 645,7 43,80 0% 43,80 28.283 1.121.232.585 

E2 - Area Clínica Piso 2 no edificado 132,5 - 0% - - - 

E2 - Area Clínica Piso 3 Inconcluso 56,4 43,80 0% 43,80 2.471 97.956.774 

E1 - Box y consultas Piso 3 al 7 2.502,9 55,55 0% 55,55 139.042 5.512.125.626 

E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 1 219,1 35,84 0% 35,84 7.852 311.293.877 

E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 2 108,9 41,81 0% 41,81 4.553 180.510.667 

TOTAL CONSTRUCCIONES 5.649,0 UF 279.904 49,55 UF 279.904 11.096.415.635 

Obras Complementarias
Superf. o 

cantidad UF/m² Deprec.*

Box Simple 44 180,00 0% 180,00 7.920 313.977.233 

Calle circulación estacionamientos 1 - 0% - - - 

Box Ambulancia 2 180,00 0% 180,00 360 14.271.692 

Box Minusvalido 4 180,00 0% 180,00 720 28.543.385 

Bodega Clínica 46,8 25,57 0% 25,57 1.197 47.449.016 

Recepcion Clinica 15,3 90,00 0% 90,00 1.380 54.696.261 

Recep. Bx12-15+Lc10 23,5 90,00 0% 90,00 2.117 83.917.551 

TOTAL OO.CC. UF 13.693 UF 13.693 542.855.139 

* La depreciación se determina mediante modelo de Ross-Heidecke adaptado en base a la realidad constructiva nacional

TOTAL VALOR COSTO REPOSICION DEPRECIADO + TERRENO UF 320.898 $ 12.721.540.781

Valor Físico o Depreciado

Este método valoriza los inmuebles en función del costo de reponerlo en el mismo terreno o en una localización alternativa, con similares prestaciones, y contemplando un estándar

constructivo y funcional equivalente. Se aplica también para determinar el seguro de las edificaciones y OO.CC., porque separa costos del terreno, de las superficies útiles y espacios

comunes. El evaluador determinará si el seguro debe aplicarse sobre el valor a nuevo o con el valor ya depreciado. En general un seguro será a nuevo para propiedades operativas y en

un nivel de mantención razonable. Si las obras presentan deterioro avanzado y el destino más probable del suelo sea ocuparlo para densificación, prescindiendo de éstas, se sugerirá

asegurar en su valor ya depreciado, evitando el pago de primas elevadas. Para efectos de simplificación en la presentación, el valor de reposición de las OO.CC. equivale al valor

comercial (incluyendo terreno y espacios comunes en copropiedades) y no se somete a depreciación.
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Código PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

CLASE CONSTRUCTIVA,  ESTADO DE CONSERVACION  Y  VIDA UTIL TEORICA

Tipo Calidad

Estado

Conserv.

Vida útil

(años)

Vida

Remanente

B 1 1 80 80

B 2 1 80 80

B 0 0 0 vida cumplida

B 1 1 80 80

B 2 1 80 80

B 0 0 0 vida cumplida

B 2 1 80 80

B 1 1 80 80

A 2 1 80 80

A 2 1 80 80

- 0  -  -  -

OO.CC. 3 3 30 30

OO.CC. 3 3 30 30

OO.CC. 3 3 30 30

OO.CC. 3 3 30 30

OO.CC. 3 3 30 30

OO.CC. 3 3 30 30

OO.CC. 3 3 30 30

MODELO DE DEPRECIACION ROSS-HEIDECKE Estados de conservación

La fórmula aplicada para la depreciación física en este modelo es: 1 EXCELENTE

2 MUY BUENA

Va = VR - ((VR-Vr) x K) 3 BUENA

donde: 4 NORMAL

Va: Valor actual 5 REGULAR

VR: Valor de reposición o costo de reposición bruto 6 MALO

Vr: Valor residual al final de la vida útil 7 MUY MALO

K: Coeficiente según porcentaje de vida transcurrida y estado. 8 DEMOLICION

9 DESECHO

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Box Simple

Calle circulación estacionamientos 

Construcciones

- 

E2 - Area Clínica Piso 3 Inconcluso

E1 - Box y consultas Piso 3 al 7

E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 1

E1 - Anexo servicios y laboratorio piso 2

E2 - Area Clínica Piso 1 Inconcluso

E2 -  Area Clínica Piso 1 no edificado

E1 - Area Clínica Piso 2 Listo

E2 - Area Clínica Piso 2 Inconcluso

E2 - Area Clínica Piso 2 no edificado

Box Ambulancia

Box Minusvalido

Bodega Clínica

Recepcion Clinica

Recep. Bx12-15+Lc10
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Los Costos de Reposición y la Expectativa de Vida de las diferentes construcciones se determinan de acuerdo a tablas definidas por la consultora Marshall & Swift

(USA), adaptados en base a la experiencia del consultor. En Anexo se presentan cuadros con el detalle de costos unitarios y expectativa de vida de las

construcciones según clase y calidad.

E1 - Clínica Piso 1 



Código PART-2025-183 Serrano N° 102

Nº Rol Nombre del ítem valorizado Tipología Piso Superficie (m²) UF/m² Final Total UF Total $

1 1190-1 Local Clinico 1 Clinica 1 143,79 100,0 14.379 570.035.181 

2 1190-2 Local Clinico 2 Clinica 1 381,07 105,0 40.012 1.586.233.198 

3 1190-3 Local Clinico 3 Clinica 1 843,15 120,0 101.178 4.011.059.149 

4 1190-4 Local Clinico 4 - No edificado Clinica 1 132,48 100,0 13.248 525.198.280 

5 1190-5 Local Clinico 5 Clinica 1 182,54 50,0 9.127 361.827.046 

6 1190-6 Local Clinico 6 Clinica 2 181,66 105,0 19.074 756.173.729 

6 1190-7 Local Clinico 7 Clinica 2 674,00 107,0 72.118 2.859.016.424 

7 1190-7 Local Clinico 7  - No edificado Clinica 2 132,48 107,0 14.175 561.962.160 

8 1190-8 Local Clinico 8 Clinica 2 108,93 60,0 6.536 259.102.576 

9 1190-9 Local Clinico 9 Clinica 3 22,15 100,0 2.215 87.810.552 

10 1190-10 Local Clinico 10 Clinica 3 12,10 100,0 1.210 47.968.744 

11 1190-11 Local Clinico 11 Clinica 3 95,75 100,0 9.575 379.587.374 

12 1190-12 Local Clinico 12 Clinica 3 56,96 100,0 5.696 225.809.889 

13 1190-29 Local Clinico 13 Clinica 4 14,82 107,0 1.586 62.864.426 

14 1190-30 Local Clinico 14 Clinica 4 14,67 107,0 1.570 62.228.147 

15 1190-69 Local Clinico 15 Clinica 6 23,88 111,0 2.651 105.082.471 

16 1190-70 Local Clinico 16 Clinica 6 18,97 111,0 2.106 83.476.318 

16 1190-13 Box N°301 Consulta Médica 3 16,75 105,0 1.759 69.723.164 

17 1190-14 Box N°302 Consulta Médica 3 16,99 105,0 1.784 70.722.182 

18 1190-15 Box N°303 Consulta Médica 3 17,44 105,0 1.831 72.595.342 

19 1190-16 Box N°304 Consulta Médica 3 16,99 105,0 1.784 70.722.182 

20 1190-17 Box N°305 Consulta Médica 3 16,90 105,0 1.775 70.347.550 

21 1190-18 Box N°306 Consulta Médica 3 17,27 105,0 1.813 71.887.704 

22 1190-19 Box N°307 Consulta Médica 3 17,25 105,0 1.811 71.804.452 

23 1190-20 Box N°308 Consulta Médica 3 16,98 105,0 1.783 70.680.557 

24 1190-21 Box N°309 Consulta Médica 3 16,99 105,0 1.784 70.722.182 

25 1190-22 Box N°310 Consulta Médica 3 16,98 105,0 1.783 70.680.557 

26 1190-23 Box N°311 Consulta Médica 3 20,04 105,0 2.104 83.418.042 

27 1190-24 Box N°312 Consulta Médica 3 18,64 105,0 1.957 77.590.434 

28 1190-25 Box N°313 Consulta Médica 3 15,16 105,0 1.592 63.104.667 

29 1190-26 Box N°314 Consulta Médica 3 15,18 105,0 1.594 63.187.918 
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Nº Rol Nombre del ítem valorizado Tipología Piso Superficie (m²) UF/m² Final Total UF Total $

30 1190-27 Box N°315 Consulta Médica 3 14,89 105,0 1.563 61.980.771 

31 1190-31 Box N°401 Consulta Médica 4 16,76 107,0 1.793 71.093.643 

32 1190-32 Box N°402 Consulta Médica 4 16,98 107,0 1.817 72.026.853 

33 1190-33 Box N°403 Consulta Médica 4 16,97 107,0 1.816 71.984.434 

34 1190-34 Box N°404 Consulta Médica 4 17,01 107,0 1.820 72.154.109 

35 1190-35 Box N°405 Consulta Médica 4 16,90 107,0 1.808 71.687.504 

36 1190-36 Box N°406 Consulta Médica 4 17,26 107,0 1.847 73.214.575 

37 1190-37 Box N°407 Consulta Médica 4 16,9 107,0 1.807 71.645.085 

38 1190-38 Box N°408 Consulta Médica 4 17,0 107,0 1.818 72.069.272 

39 1190-39 Box N°409 Consulta Médica 4 17,1 107,0 1.833 72.663.133 

40 1190-40 Box N°410 Consulta Médica 4 16,7 107,0 1.789 70.923.968 

41 1190-41 Box N°411 Consulta Médica 4 17,3 107,0 1.846 73.172.156 

42 1190-42 Box N°412 Consulta Médica 4 17,0 107,0 1.816 71.984.434 

43 1190-43 Box N°413 Consulta Médica 4 17,0 107,0 1.817 72.026.853 

44 1190-44 Box N°414 Consulta Médica 4 17,0 107,0 1.815 71.942.016 

45 1190-45 Box N°415 Consulta Médica 4 20,1 107,0 2.145 85.049.376 

46 1190-46 Box N°416 Consulta Médica 4 22,5 107,0 2.402 95.229.850 

47 1190-47 Box N°417 Consulta Médica 4 24,9 107,0 2.668 105.749.673 

48 1190-48 Box N°418 Consulta Médica 4 24,5 107,0 2.617 103.755.997 

49 1190-49 Box N°419 Consulta Médica 4 24,9 107,0 2.668 105.749.673 

50 1190-51 Box N°501 Consulta Médica 5 16,8 109,0 1.826 72.379.284 

51 1190-52 Box N°502 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.852 73.416.361 

52 1190-53 Box N°503 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.851 73.373.149 

53 1190-54 Box N°504 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.852 73.416.361 

54 1190-55 Box N°505 Consulta Médica 5 16,9 109,0 1.844 73.113.880 

55 1190-56 Box N°506 Consulta Médica 5 17,3 109,0 1.881 74.583.072 

56 1190-57 Box N°507 Consulta Médica 5 16,9 109,0 1.842 73.027.457 

57 1190-58 Box N°508 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.851 73.373.149 

58 1190-59 Box N°509 Consulta Médica 5 22,8 109,0 2.481 98.349.404 

59 1190-60 Box N°510 Consulta Médica 5 17,1 109,0 1.867 74.021.322 

60 1190-61 Box N°511 Consulta Médica 5 16,7 109,0 1.822 72.249.650 

61 1190-62 Box N°512 Consulta Médica 5 17,3 109,0 1.880 74.539.860 

62 1190-63 Box N°513 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.850 73.329.938 

63 1190-64 Box N°514 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.852 73.416.361 

 V
A

L
O

R
A

C
IO

N
 E

D
IF

IC
IO

 T
E

R
M

IN
A

D
O

 (
C

o
n

t.
) 



Nº Rol Nombre del ítem valorizado Tipología Piso Superficie (m²) UF/m² Final Total UF Total $

64 1190-65 Box N°515 Consulta Médica 5 17,0 109,0 1.851 73.373.149 

65 1190-66 Box N°516 Consulta Médica 5 20,0 109,0 2.184 86.595.872 

66 1190-67 Box N°517 Consulta Médica 5 125,1 99,0 12.380 490.785.662 

67 1190-71 Box N°601 Consulta Médica 6 16,8 111,0 1.859 73.707.345 

68 1190-72 Box N°602 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.886 74.763.450 

69 1190-73 Box N°603 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.885 74.719.446 

70 1190-74 Box N°604 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.886 74.763.450 

71 1190-75 Box N°605 Consulta Médica 6 16,9 111,0 1.878 74.455.419 

72 1190-76 Box N°606 Consulta Médica 6 17,3 111,0 1.916 75.951.568 

73 1190-77 Box N°607 Consulta Médica 6 16,9 111,0 1.876 74.367.410 

74 1190-78 Box N°608 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.885 74.719.446 

75 1190-79 Box N°609 Consulta Médica 6 22,8 111,0 2.526 100.153.980 

76 1190-80 Box N°610 Consulta Médica 6 17,1 111,0 1.901 75.379.511 

77 1190-81 Box N°611 Consulta Médica 6 16,7 111,0 1.856 73.575.332 

78 1190-82 Box N°612 Consulta Médica 6 17,3 111,0 1.915 75.907.564 

79 1190-83 Box N°613 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.884 74.675.441 

80 1190-84 Box N°614 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.886 74.763.450 

81 1190-85 Box N°615 Consulta Médica 6 17,0 111,0 1.885 74.719.446 

82 1190-86 Box N°616 Consulta Médica 6 20,0 111,0 2.224 88.184.787 

83 1190-87 Box N°617 Consulta Médica 6 14,3 111,0 1.586 62.882.266 

84 1190-88 Box N°618 Consulta Médica 6 12,9 111,0 1.429 56.633.643 

85 1190-89 Box N°619 Consulta Médica 6 12,9 111,0 1.429 56.633.643 

86 1190-90 Box N°620 Consulta Médica 6 14,4 111,0 1.600 63.410.319 

TOTAL GENERAL EDIFICIO TERMINADO 4.389,15 m² UF 461.271 18.286.436.817 

SUBTOTAL CLINICA TERMINADA 3.039,40 m² UF 316.456 12.545.435.663 

SUBTOTAL BOX MEDICOS TERMINADOS 1.349,75 m² UF 144.815 5.741.001.154 

Rafael Cañas 84, Providencia Tasador Francisco Jeria Duran / Arquitecto

www.geatasaciones.cl Visador Santiago Sanchez D. / Arquitecto

107,3 UF/m²
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http://www.geatasaciones.cl/
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Nº Rol Nombre del ítem valorizado Tipología Ubicación

UF base 

Box

Superficie 

bodega (m²) UF Box

UF/m² 

Bodega Total UF Total $

1 1190-28 Bodega N°01 Bodega Piso 3 2,2 28,0 62 2.464.246 

2 1190-50 Bodega N°02 Bodega Piso 4 2,2 28,0 62 2.464.246 

3 1190-68 Bodega N°03 Bodega Piso 5 2,2 28,0 62 2.464.246 

4 1190-91 Bodega N°04 Bodega Piso 6 2,2 28,0 62 2.464.246 

5 1190-92 Bodega N°05 Bodega Piso 7 37,9 25,0 948 37.592.034 

6 U&G. Poligono N°1 Recepcion Clinica Nivel Calle 15,3 90,0 1.380 

7 U&G. Poligono N°2 Calle Nivel Calle - 978,9 - - - 

8 U&G. Poligono N°3 Recep. Bx12-15+Lc10 Piso 3 23,5 90,0 2.117 

9 U&G. Box N°1 Box Minusvalido Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

10 U&G. Box N°2 Box Minusvalido Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

11 U&G. Box N°3 Box Minusvalido Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

12 U&G. Box N°4 Box Minusvalido Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

13 U&G. Box N°5 Box Ambulancia Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

14 U&G. Box N°6 Box Ambulancia Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

15 U&G. Box N°7 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

16 U&G. Box N°8 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

17 U&G. Box N°9 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

18 U&G. Box N°10 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

19 U&G. Box N°11 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

20 U&G. Box N°12 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

21 U&G. Box N°13 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

22 U&G. Box N°14 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

23 U&G. Box N°15 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

24 U&G. Box N°16 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

25 U&G. Box N°17 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

26 U&G. Box N°18 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

27 U&G. Box N°19 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

28 U&G. Box N°20 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

29 U&G. Box N°21 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

30 U&G. Box N°22 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

31 U&G. Box N°23 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

32 U&G. Box N°24 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

 C
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Nº Rol Nombre del ítem valorizado Tipología Ubicación

UF base 

Box

Superficie 

bodega (m²) UF Box

UF/m² 

Bodega Total UF Total $

33 U&G. Box N°25 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

34 U&G. Box N°26 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

35 U&G. Box N°27 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

36 U&G. Box N°28 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

37 U&G. Box N°29 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

38 U&G. Box N°30 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

39 U&G. Box N°31 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

40 U&G. Box N°32 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

41 U&G. Box N°33 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

42 U&G. Box N°34 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

43 U&G. Box N°35 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

44 U&G. Box N°36 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

45 U&G. Box N°37 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

46 U&G. Box N°38 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

47 U&G. Box N°39 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

48 U&G. Box N°40 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

49 U&G. Box N°41 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

50 U&G. Box N°42 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

51 U&G. Box N°43 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

52 U&G. Box N°44 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

53 U&G. Box N°45 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

54 U&G. Box N°46 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

55 U&G. Box N°47 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

56 U&G. Box N°48 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

57 U&G. Box N°49 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

58 U&G. Box N°50 Box Simple Nivel Calle 180 180 - 180 7.135.846 

TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS 13.693 542.855.139 

Rafael Cañas 84, Providencia Tasador Francisco Jeria Duran / Arquitecto

www.geatasaciones.cl Visador Santiago Sanchez D. / Arquitecto

http://www.geatasaciones.cl/
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Coordenadas:
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Código PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

Coordenadas S.I.G. °  '  " Lat.-S Long-O

Latitud - Sur 32 52 21,12 32,8725 71,2380

Longitud - Oeste 71 14 16,94

Plano emplazamiento Google Earth

Vista cercana con manzanas aledañas

Puede usarse por una perspectiva inclinada.

Calidad general de la urbanización

Usos predominantes Paisajismo Agua potable Electricidad

Calzada Acera Alcantarillado Gas
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Mixto com.-habit. 

-32,8725-71,238
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Asfalto

Red aérea

Licuado particular

Red pública

Red pública

No considera

Cemento

Regular-consolidada

Zona mixta, con buena conectividad y movilización inmediata,

próximo a servicios y comercio de escala comunal, con

urbanización completa. Sector con tendencia a la renovación, con

fuerte desarrollo comercial.

El bien analizado corresponde a un terreno de forma semirregular

alargada ubicado en calle Serrano, 480 m. al oriente de calle Santa

Cruz, muy cerca de La Feria y de otros equipamientos comerciales

como Líder, Easy y centro Cultural de Quillota, con buena

conectividad a carreteras. El sector destaca por la renovación

sostenida que se aprecia en los últimos.

P
ro

p
ie

d
a

d

Edificio clínico desarrollado en 7 pisos acogido a copropiedad tipo

A. Los pisos 1 y 2 corresponden a clínica, que cuenta en primer

nivel con área de pabellones, salas de procedimientos e

imagenología, entre otros. El segundo piso tiene 29 habitaciones de

hospitalización con su respectivo equipamiento. Los pisos 3 al 6 se

destinan a 71 consultas con áreas de recepción, salas de espera,

baños de pacientes, más recintos menores destinados a la clínica.

El inmueble cuenta con recepción parcial por 3.905,4 m² de un total

con permiso de 5.649 m² (de los cuales 264,9 m² están aún sin

edificar).

Para la recepción final, resta una inversión de 54.111 UF, que

comprende el área sin edificar de piso 1 y 2 de 264,9 m², mas

terminaciones y habilitaciones de área de pabellón en primer piso y

habilitación de habitaciones en segundo piso, en donde se

encuentra con instalaciones especializadas de alto costo como son

gases clínicos entre otros. 



Código PART-2025-183 Serrano N° 102 Quillota

ROL :

Norte : En 5,7 metros con

Sur : En 32,4 metros con

Oriente : En 167,3 metros con

Poniente : En 160,9 metros con

Superficie

1.200,3 Calidad general constr.

1.574,1 Estado general constr.

265,0 Antecedentes Técnico Legales

1.349,8 

4.389,2    

100%

Item 1 Estado general

FOTO

Area Clínica Piso 1 y 2 Excelente

Nº Perm.

Edific./Año

Nº Recep.

Final/Año

N°90/2019 N°357/2025

SI

N°90/2019 Sin RF SI

N°90/2019 N°357/2025

Regularizado o 

regularizable

N°87/2022 Sin RF

SI

SI

Programa y condiciones 

especiales:

P1: Hall principal, radiología, toma muestra, urgencias, pabellones, 

recuperación, hospitalización, área esterilización. P2: Sala múltiple, enfermería 

y 25 habitaciones.   

E
s
tr

u
c
t. Estr. soportante Hormigón armado Entrepisos Losa hormigón armado

Divisiones inter. Panel prefabricado Techumbre/Cubierta Emballetado-Fe galvanizado

Artefactos sanitarios Corrientes blancos

Gas Licuado/estanque Calefacción Aire acondicionado

Ventanas Alum.-termopanel Puertas interiores Materiales mixtosT
e
rm

in
a
c
io

n
e
s Revest. exterior Estuco y pintura Pavimentos secos Porcelanato

Rev. inter. secos Estuco y pintura

In
s
ta

l.

Red de agua Red domiciliaria Red alcantarillado Colector

Red eléctrica

Pavimentos húmedos Porcelanato

Zonas húmedas Cerámicos Puerta principal Vidriada

Trifásica embutida

S
it

u
a

c
ió

n
 m

u
n

ic
ip

a
l

PON N°90 del 16/05/2019 por 4.751,03m2. MOD N°29 del 

14/007/2021 por 5.523,9m2. MOD N°87 del 30/09/2022 por 

5.649,0m2. RF N°357 del 17/11/2025, parcial por3.905,4m2, 

quedando pendiente 1.743,6m2.

 Origen de las superficies y otros antecedentes

DOM (C.I.P, Resoluciones, Certificados), Escrituras 

Excelente

Excelente

100% 100% 100%

4.389,2             4.389,2            4.389,2            
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Item

Clínica Recepcionada

Clínica sin recepción

Clínica no edificado

Box médicos

Superf. con PE; con RF o Regularizable

Porcentaje en cada condición

4.550,0 m²

0,0 m²

4550 m²

Superf. Total:
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Lote vecino

Calle Serrano

Lote vecino

Lote vecino

D
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d

e
s

 1

190-7

Cesión U.P.:

Superficie 

neta:



Item 2 Estado general

FOTO

Item 3 Estado general

FOTO

Item 4 Estado general

FOTO

Box y consultas Piso 3 al 7 Excelente

Programa y condiciones 

especiales:

Cada piso cuenta con recepción y sala de espera con baño pacientes mas 

consultas medicas, con baño.   

E
s
tr

u
c
t.

Estr. soportante Hormigón armado Entrepisos Losa hormigón armado

Divisiones inter. Panel prefabricado Techumbre/Cubierta Emballetado-Fe galvanizado

Artefactos sanitarios Corrientes blancos

Gas Licuado/estanque Calefacción Aire acondicionado

Ventanas Alum.-termopanel Puertas interiores Materiales mixtos

Anexo servicios y laboratorio 2 pisos Excelente

Programa y condiciones 

especiales:

P1:Generador, central térmica, gases clínicos, sala basura, lavandería y sala 

comando. P2: Laboratorio clínico.  

T
e
rm

in
a
c
io

n
e
s Revest. exterior Estuco y pintura Pavimentos secos Porcelanato

Rev. inter. secos Estuco y pintura

In
s
ta

l.

Red de agua Red domiciliaria Red alcantarillado Colector

Red eléctrica

Pavimentos húmedos Porcelanato

Zonas húmedas Cerámicos Puerta principal Vidriada

Trifásica embutida

E
s
tr

u
c
t.

Estr. soportante Acero Entrepisos H.A./losa colaborante

Divisiones inter. Perfiles/volcanita Techumbre/Cubierta Emballetado-Fe galvanizado

Artefactos sanitarios Corrientes blancos

Gas Licuado/estanque Calefacción Aire acondicionado

Ventanas No considera Puertas interiores Terciadas-aglomeradas

Anexo 2 No edificado Excelente

Programa y condiciones 

especiales:
P1: Zona cocina 1. P2: 3 habitaciones con baño.   

T
e
rm

in
a
c
io

n
e
s Revest. exterior Estuco y pintura Pavimentos secos Cemento

Rev. inter. secos Sin revestimiento

In
s
ta

l.

Red de agua Red domiciliaria Red alcantarillado Colector

Red eléctrica

Pavimentos húmedos Cemento

Zonas húmedas Sin revestimiento Puerta principal Materiales mixtos

Trifásica embutida

E
s
tr

u
c
t.

Estr. soportante No considera Entrepisos No considera

Divisiones inter. No considera Techumbre/Cubierta No considera

No considera Puerta principal No considera

No considera Artefactos sanitarios No considera

Gas No considera Calefacción No considera

Ventanas No considera Puertas interiores No consideraT
e
rm

in
a
c
io

n
e
s Revest. exterior No considera Pavimentos secos No considera

Rev. inter. secos No considera

In
s
ta

l.

Red de agua No considera Red alcantarillado No considera

Red eléctrica

Pavimentos húmedos No considera

Zonas húmedas
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ACCESO PISO 1 CLINICA

FACHADA FACHADA
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FACHADAENTORNO ENTORNO

PISO 1 CLINICA

FACHADA
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PISO 1 CLINICA PISO 1 CLINICA PISO 1 CLINICA
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PISO 1 CLINICA PISO 1 CLINICA PISO 1 CLINICA

PISO 1 CLINICA PISO 1 CLINICA PISO 1 CLINICA
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Nivel 4

Nivel 5

Nivel 6

Nivel 7
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PISO 1

PISO 2

PISO 3 *Pisos 4, 5 y 6 se recepcionan completamente

Etapa 2Etapa 1, RF Parcial
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METODOS DE VALORACION APLICADOS

1. Comparación de Mercado

2. Valor de Reposición y Valor Físico

3. No se aplica Capitalización de Rentas

4. No se aplica Valor Residual de Terrenos
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Nº ref. UF/m² T. UF/m² C.

1 -           100,00     

2 -           104,76     

3 -           111,14     

4 -           110,67     

5 -           102,27     

6 -           109,92     

7 -           124,09     

12 -           -           

Plano de ubicación de referencias

Nº ref. UF/m² T. UF/m² C.

1 -           -           

2 -           -           

3 -           -           

4 -           -           

5 -           -           

6 -           -           

8 -           -           1
. 
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OFICINA

REFERENCIAS 2

P

P
Propiedad

Ofertas

Ventas

Arriendos

9
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REFERENCIAS 1.      Tipo prop.: Fuente:

1 = Valores unitarios independientes para terreno y construcciones*  /   2 = Indices globales de terreno y/o construcción**: 1

Nº Dirección referencias Fecha Link/ Fuente/ Observ. Terreno Constr. Total UF OO.CC.* UF/m² T. UF/m² C. Comp. 

1 Consulta medica Temuco (usada) jul-25 https://ppartnersgroup.com/es-cl/propiedad/consulta-medica-en-edificio-medisur/64f21cb2bb3889f85ff949b0/- 18 1.800 - - 100,00 Similar

2 Box medico San Felipe  (usada) jul-25 https://www.fernandezescobar.com/propiedad/san-felipe-se-vende-box-en-centro-medico-integral-aconcagua/1819- 21 2.200 - - 104,76 Similar

3 Consulta medica Talca (usada) jul-25 https://www.toppropiedades.cl/propiedad/105615- 22 2.795 350 - 111,14 Similar

4 Consulta medica La Reina (usada) oct-24 https://casas.mitula.cl/adform/24301-256-7431-24db3f1baeba-bbb7-1924beb-7b6?page=1&pos=8&t_sec=1&t_pvid=fe318d98-df28-4271-b196-1113ccdd1fa3&hd=false- 75 8.300 - - 110,67 Similar

5 Consulta medica Providencia (usada) jul-25 https://casas.mitula.cl/adform/24301-256-774a-90b07a19c068-9d81-1984479-f039?page=1&pos=16&t_sec=1&t_pvid=fe318d98-df28-4271-b196-1113ccdd1fa3&hd=false- 22 2.600 350 - 102,27 Similar

6 Consulta medica Las Condes (nueva) jul-25 https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-1623192679-oficinas-consultas-medicas-blanco-las-condes-dorial-g-_JM#polycard_client=search-nordic&position=10&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ac92c7a5-9c75-48fc-9183-e3b22e7e9498- 24 2.638 - - 109,92 Similar

7 Consulta medica Las Condes (nueva) jul-25 https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-2909295454-oficinas-consultas-medicas-vta-en-blanco-las-condes-d-_JM#polycard_client=search-nordic&position=17&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ac92c7a5-9c75-48fc-9183-e3b22e7e9498- 22 2.730 - - 124,09 Similar

8 Consulta medica Viña del Mar (usada) jul-25 https://www.portalinmobiliario.com/MLC-2966403150-broker-consulta-medica-dental-instalada-y-permisos-_JM#position=60&search_layout=map&type=item&tracking_id=be34f661-c9c3-4e95-b0eb-1ea01e0a5897- 24 3.600 350 - 135,42 Similar

9 Esmeralda Quillota (Nuevo) oct-25 https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1730405995-venta-centro-medico-nuevo-quillota-locales-inversion-_JM#position=6&search_layout=map&type=item&tracking_id=7e46a737-5610-4018-a771-a3ddcb7c5719- 400 36.000 - - 90,00 Inf.

PROMEDIO GENERAL DE LA MUESTRA - 70 6.963 117 - 98,1 

PROMEDIO REFERENCIAS SIMILARES - 29 3.333 131 - 112,3 

VALOR OFICINA SEGÚN SIMILARES con descto del 5% en las ofertas 2.024         - 106,5 

VALOR DE TASACION OFICINA 2.040         80,37 107,3 

*  Si una oferta incluye OO.CC. éstas se descuentan del valor de la construcción, para obtener un monto UF/m² puro.

** Corresponden a los valores unitarios asignados por separado a terreno y construcción.

    El descuento de 5% señalado aplica solamente a las ofertas. Las compraventas se mantienen sin variación.
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 1 OFICINA OFERTAS

Valores unitarios**

3.039 19 - 

https://ppartnersgroup.com/es-cl/propiedad/consulta-medica-en-edificio-medisur/64f21cb2bb3889f85ff949b0/
https://www.fernandezescobar.com/propiedad/san-felipe-se-vende-box-en-centro-medico-integral-aconcagua/1819
https://www.toppropiedades.cl/propiedad/105615
https://casas.mitula.cl/adform/24301-256-7431-24db3f1baeba-bbb7-1924beb-7b6?page=1&pos=8&t_sec=1&t_pvid=fe318d98-df28-4271-b196-1113ccdd1fa3&hd=false
https://casas.mitula.cl/adform/24301-256-774a-90b07a19c068-9d81-1984479-f039?page=1&pos=16&t_sec=1&t_pvid=fe318d98-df28-4271-b196-1113ccdd1fa3&hd=false
https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-1623192679-oficinas-consultas-medicas-blanco-las-condes-dorial-g-_JM#polycard_client=search-nordic&position=10&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ac92c7a5-9c75-48fc-9183-e3b22e7e9498
https://inmueble.mercadolibre.cl/MLC-2909295454-oficinas-consultas-medicas-vta-en-blanco-las-condes-d-_JM#polycard_client=search-nordic&position=17&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ac92c7a5-9c75-48fc-9183-e3b22e7e9498
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-2966403150-broker-consulta-medica-dental-instalada-y-permisos-_JM#position=60&search_layout=map&type=item&tracking_id=be34f661-c9c3-4e95-b0eb-1ea01e0a5897
https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1730405995-venta-centro-medico-nuevo-quillota-locales-inversion-_JM#position=6&search_layout=map&type=item&tracking_id=7e46a737-5610-4018-a771-a3ddcb7c5719
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Referencias de Mercado 1 Graficas de correlación Ref. 1 Comentarios generales

OFERTAS OFICINA

Cantidad total de casos 9                   

Cantidad de casos similares 8                     

Superficie media de terreno (m²) -                     

Superficie media construcción (m²) 29                     

Valor promedio UF 3.333                

UF/m² terreno* -                     

UF/m² construcción* 116,9                

*Valores unitarios independientes terreno y construc.

Valor sugerido para propiedad

Superficie de terreno (m²) 3.039                

Superficie construida (m²) 19                     

Valor según Referencias 1 (UF) 2.024                

Valor de Tasación 2.040                

Referencias de Mercado 2 Graficas de correlación Ref. 2

 

Cantidad total de casos -                 

Cantidad de casos similares -                  

Superficie media de terreno (m²) -                     

Superficie media construcción (m²) -                     

Valor promedio UF -                     

UF/m² terreno* -                     

UF/m² construcción* -                     

*Valores unitarios independientes terreno y construc.

Valor sugerido para propiedad

Superficie de terreno (m²) 3.039                

Superficie construida (m²) 1.350                

Valor según Referencias 2 (UF) -                     

Valor de Tasación 402.793            
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No se registra oferta de inmuebles que sean

directamente comparables al bien tasado dentro de

Quillota. Considerando que el inmueble esta acogido a

copropiedad tipo A, con 16 locales Clínicos más 71

oficinas destinadas a venta unitaria (como box médicos)

y una serie de oocc, se realiza un análisis de

comparación de mercado.

Se tiene una muestra compuesta de 9 ofertas de

oficinas, específicamente consultas médicas en edificios

de similar nivel, emplazados en diversas zonas del país,

pero enfocadas en mismo segmento, con box médicos,

son superficies entre los 18 y 400 m², con valores

unitarios entre las 90,00 y 135,42 UF/m², en donde la

muestra mas comparable, aporta un box promedio de

29 m² y un valor unitario de 108,2 UF/m², el cual

incorpora un ajuste a la baja de un 5% por concepto de

negociación.

El gráfico lateral indica la posición del valor unitario del

bien tasado en relación a las referencias catastradas, las

que ya consideran el ajuste convencional de descuento

por negociación en el caso de las ofertas. En las

páginas precedentes se presentan un plano con el

emplazamiento de las referencias utilizadas, cuadros

con la información principal de éstas y los criterios de

homologación aplicados para los casos considerados

"similares".
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Ref 2. Relación Superficie y UF/m²
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ANEXOS

Servicio de Impuestos Internos y Avalúo Detallado

Deuda de Contribuciones

Plan Regulador y Ordenanza

Antecedentes DOM

Fotografías complementarias

Planimetría complementaria

Reseña de Metodologías de Valorización
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Zona Plan Regulador

Sup. predial mínima 350 m² Distancia medianero 3 mts Densidad no indica 450 h/há

% ocup. de suelo 60 % Agrupamiento Altura edificación Rasante .

Constructibilidad base 1,2

Usos de suelo principales:

Usos de suelo prohibidos:
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Zona Mixta

Residencial, comercio, equipamiento y servicios general

Todos los no indicados como permitidos

Aisl.-Par.-Cont.
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Etapa 2, recepción pendiente

Área aun sin edificar
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Serrano N° 102 Quillota

METODOLOGIAS DE VALORIZACION

Método A. 

Método B. 

Método C. 

Método D. 
Valor Residual
de Terrenos

En propiedades con destino comercial y en oficinas, a menudo el régimen de arriendo que alcanzan constituye un soporte para justificar el valor de una propiedad. Esta 
aproximación consiste en correlacionar el canon de arriendo con un plazo de contrato, una tasa de rentabilidad (o reflejo de riesgo) y el valor residual del bien o del flujo.

Normalmente, este criterio soporta un valor superior al valor físico de los inmuebles, y debe ser considerado para no subvalorar la capacidad de pago de un bien raíz. Para su 
aplicación se requiere:

• Estimar los flujos de caja de ingreso o de pago, imputables al inmueble hasta el final de su vida útil o del período considerado.

• Estimar el valor mercado previsible al final de su vida útil o del período . Otra opción es la de continuar el arriendo en forma perpetua, estableciendo las nuevas condiciones 

una vez terminado el período de arriendo final. En este caso, se utilizará la primera alternativa.
• Elegir tipo de actualización (tasa porcentual representativa) dependiendo del riesgo y grado de demanda de cada tipo de inmueble.

Para estimar los flujos de caja futuros se debe aplicar un criterio de prudencia, utilizando una hipótesis de la situación más probable. Si son arriendos con ocupación actual, la 
probabilidad de ocupación futura, las condiciones del contrato de arriendo legales y pactadas, las rentas, plazos y morosidades. Además se debe considerar si los gastos que se 
generen son o serán pagados por el arrendador o el arrendatario.

Permite determinar el valor maximizado para un terreno con potencial de desarrollo inmobiliario, que un gestor medio estaría dispuesto a pagar, en función de un proyecto
potencial. Para ello se definen las inversiones, egresos e ingresos de este proyecto. Para los objetivos de la tasación, los parámetros del proyecto deben basarse siempre en el
contexto inmobiliario observado. Las variables necesarias corresponden principalmente a:

• Superficie edificable

• Unidades de casas/departamentos/oficinas/lotes

• Valores de venta

• Plazos de venta de las unidades

• Costos de construcción

• Costos indirectos (permisos, proyectos, empalmes, mitigaciones, etc.)

• Se debe definir la rentabilidad o tasa de descuento que se exigirá al proyecto, basado en tasas convencionales de mercado.

Con todos estos parámetros definidos, se determina el valor de terreno como variable a despejar, conocida la rentabilidad meta del proyecto (en base a su TIR). Se habla de
valor maximizado, toda vez que este proyecto teórico no internaliza en su evaluación factores de riesgo o incertidumbres del contexto, aplicación de normas o del mercado al
que apunta el desarrollo.

Código PART-2025-183

Valor por
Capitalización
de Rentas

Considera la asignación de un valor a la propiedad en base a la comparación de ésta con otros bienes de similares características u homologables de acuerdo a criterios
objetivos (ubicación, emplazamiento, programa, calidad constructiva entre otros). Las fuentes utilizadas son la base de datos levantada de transacciones del Conservador de
Bienes Raíces, las tasaciones realizadas por nuestra oficina y las ofertas detectadas en medios escritos o portales inmobiliarios. Típicamente este criterio se aplica para todas
las tasaciones realizadas por nuestra oficina, tanto de orden hipotecario como para garantías de oficinas, locales comerciales y otros similares. No obstante, en casos de
propiedades de características muy particulares, la comparación con otras propiedades no resulta del todo aplicable.

Comparación de
Mercado

Consiste en asignar a) valor al terreno en función de los valores registrados en emplazamientos alternativos para la actividad que se desarrolla en la propiedad; ya sea por
referencias directas en el sector o por homologación con sectores similares con oferta de suelo a la fecha y b) el valor físico de las construcciones, que corresponde al costo de
reposición a nuevo del bien, incluidos los costos indirectos de su ejecución, depreciado según la antigüedad de sus componentes, grado de obsolescencia y estado de
mantención.

La depreciación de las obras se estimará de acuerdo a su edad efectiva en años y su expectativa de vida en años, utilizando las tablas de Marshall & Swift, consultora
norteamericana con amplia experiencia en este rubro y el modelo de depreciación de Ross & Heidecke.

Normalmente, esta corresponde a la valorización más conservadora de un inmueble, pero permite a la vez fijar una cota con bastante objetividad, esta es la razón por la que
estimamos siempre útil su aplicación.

Valor Físico o
Valor de Reposición
Depreciado


